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SAZETAK
Oznaka elaborata
Predmet

Adresa

Oznaka nekretnine

Plostina nekretnine

Svrha/Uporaba dokumenta
Pristup do nekretnine

Uskladenost stanjau ZK i
katastru sa stanjem u naravi

Legalitet

138-2025
Procjena vrijednosti nekretnine

Zagreb, Kalinovica 5 (stan)
Samobor, Obrtnicka ulica (zemljiste)

zk.¢.br. 4670/40, k.o. Grad Zagreb, a koja odgovara
k.C.br. 4882, k.o. TreSnjevka — Zagreb, Kalinovica 5

zk.c.br. 1676, 1675, 1651, 1652, k.o. Samobor, a koje
odgovaraju istoimenim k.C.br. 1676, 1675, 1651, 1652, k.o.
Samobor - Samobor, Obrtnicka ulica

253,85 m? - korisna plostina cijelog stana i pripadaka (E-
29)

91,67 m? - korisna plostina poslovnog prostora s dva
vanjska parkirna mjesta (E-13)

70,98 m? - Korisna plostina poslovnog prostora s tri
vanjska parkirna mjesta (E-14)

1582 m? - korisna plostina parkiraliSnog garaznog
prostora s dva mjesta (E-1)

29,24 m? - korisna plostina parkiraliSnog garaznog
prostora s dva mjesta (E-2)
1153 m? - korisna plostina parkiraliSnog garaznog

prostora s dva mjesta (E-3)

sve plostine prema prilozenom planu etaziranja i upisu u
zemljiSnu knjigu i izraCunata uz primjenu koeficijenata za
izracun korisne plostine prema pravilniku o metodama
procjene vrijednosti nekretnina

2.403 m? - ukupna plostina svih cestica prema upisu u
zemljiSnu knjigu i katastar

Provodenje steCajnog postupka
Direktan pristup na javnu prometnu povrsinu

Stanje je uskladeno

Legalna nekretnina

Digitally signed by
TOM I S LAV TOMISLAV PERKOVIC
P E RKOV'C ?83?65925.03.27 12:41:51
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Trzisni polozaj

Narucitelj

Vlasnik nekretnine

Procijenjena vrijednost
nekretnine (zaokruzeno)

Dan vrednovanja

Izrada procjene

1. Grad Zagreb + turisticka sredista + veliki gradovi na
moru - stan /

2. Veliki gradovi u unutrasnjosti + manje atraktivne
lokacije na moru - zemljiste

MEDIJAK D.O.O. u stecaju, Kalinovica 5,
OIB:53930159824

STAN, DVA POSLOVNA PROSTORA S PET VAN]SKIH
PARKIRNIH MJESTA I TRI PARKIRALISNO GARAZNA
PROSTORA:

MEDIJAK D.O.O., Necujanska br. 17, Zagreb, udio 1/2;
KUJUNDZIC RENATA, OIB: 36727391530, Kalinovica 5,
10000 Zagreb, udio 1/2.

ZEMLIISTE:

ZKk.C.br. 1676, k.o. Samobor - ZK tijelo 1, zk ulozak 2752:
MEDIJAK D.O.O. za graditeljstvo i usluge, Kalinovica 5,
Zagreb, udio 1/2;

KUJUNDZIC RENATA, OIB: 36727391530, Kalinovica 5,
10000 Zagreb, udio 1/2;

ZKk.c.br. 167511651, k.o. Samobor, ZK ulozak 5937 1 1651:
MEDIJAK D.O.O. za graditeljstvo 1 usluge, Kalinovica 5,
Zagreb, udio 1/2;

KUJUNDZIC RENATA, OIB: 36727391530, Kalinovica 5,
10000 Zagreb, udio 1/2;

ZKk.c.br. 1652, k.o. Samobor, ZK ulozak 7179,

7. Suvlasnicki dio: 66/656:

MEDIJAK D.O.O. za graditeljstvo i usluge, Kalinovica 5,
Zagreb (izdvojen samo dio u vlasnistvu Medijak d.o.o.
zbog velikog broja suvlasnika)

L

. }

695.000,00 EUR / —~
P \ _CeA

1

L

1 Cenbar Azl doo, Tagreb
4

21.3.2025.

Centar Akcija d.o.o., Zagreb, Kaciceva 16

2
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RJESENJE O IMENOVANJU SUDSKOG VJESTAKA

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACIJE

KLASA: UP/1-710-03/23-01/166
URBROJ: 514-03-04/02-25-06

Zagreb,  18. veljace 2025.

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije. OIB: 72910430276, na
temelju ¢lanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (,,Narodne novine®, br. 28/13.. 33/15..
82/15., 82/16., 67/18., 21/22., 16/23. i 36/24.), povodom zahtjeva pravne osobe CENTAR
AKCIJA d.0.0. za trgovinu i usluge, Zagreb, Sudis¢ak 7, OIB: 93462267870, podnesenog po
Tomislavu Perkovicu iz Zagreba, Sudii¢ak 7, OIB: 56100190415, osobi ovlastenoj za
zastupanje, u postupku odobrenja obavljanja poslova sudskog vjestacenja, donosi

RJESENJE

L. Pravnoj osobi osobe CENTAR AKCIJA d.o.o. za trgovinu i usluge, Zagreb,
Sudis¢ak 7, OIB: 93462267870, odobrava se obavljanje poslova sudskog
vjeStaCenja za podru¢ja gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina.

I1. Danom izvrSnosti ovog rjesenja pravna osoba ¢e se upisati u Popis pravnih osoba
kojima je dano odobrenje za obavljanje poslova vjestadenja ovog Ministarstva.

Obrazlozenje

Tomislav Perkovi¢ iz Zagreba, osoba ovlastena za zastupanje pravne osobe
CENTAR AKCUIA d.o.0. za trgovinu i usluge, Zagreb, podnijela je zahtjev za davanje
odobrenja pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog vjestatenja za podrudja graditeljstva i
procjene nekretnina.

Uz zahtjev je prilozen dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju od
odgovornosti za obavljanje poslova sudskog vjestacenja za pravnu osobu te dokaz o zaposlenju
stalnog sudskog vjestaka u pravnoj osobi za Tomislava Perkoviéa iz Zagreba, imenovanog
stalnim sudskim vjeStakom za podru¢ja gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina
rjeSenjem Ministarstva pravosuda, uprave i digitalne transformacije, KLASA: UP/I-710-03/24-
01/1151, URBROIJ: 514-03-04/02-25-04 od 17. veljace 2025.

Uvjeti za davanje odobrenja pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog
vjeStacenja propisani su u ¢lanku 126.a stavku 4. Zakona o sudovima sukladno kojem poslove
vjestadenja mogu obavljati i pravne osobe pod uvjetom ako su u svojoj djelatnosti registrirane
i za obavljanje vjestacenja za odredeno podrugje, ako su njihovi zaposlenici imenovani stalnim
sudskim vjeStacima za podrucje za koje se trazi odobrenje i ako dostave zaklju¢en ugovor o

LRSI

514|UPI710032301166|6
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osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova sudskog vjeStatenja na najnizu svotu
osiguranja od 65.000,00 eura.

Uvidom u sudski registar za pravnu osobu utvrdeno je da je u svojoj djelatnosti
registrirana za obavljanje vjeStaCenja za trazeno podrudje vjeStatenja dok je provjerom u
sluzbenim evidencijama ovog Ministarstva utvrdeno da je zaposlenik pravne osobe imenovan
stalnim sudskim vjestakom za podruéje za koje se trazi odobrenje.

U postupku davanja odobrenja za obavljanje poslova sudskog vjestatenja
pravnoj osobi zatrazeno je misljenje predsjednika Zupanijskog suda u Zagrebu.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da pravna osoba ispunjava uvjete iz ¢lanka
126.a stavka 4. Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjeSenja.

Danom izvrsnosti ovog rjeSenja pravna osoba ¢e se na temelju ¢lanka 127.b
stavka 4. Zakona o sudovima upisati u Popis pravnih osoba kojima je dano odobrenje za
obavljanje poslova vjeStatenja ovog Ministarstva te se obvezuje obavijestiti o svakoj promijeni
osobnih podataka koji se odnose na status pravne osobe i zaposlene sudske vjestake, a otisak
svog pecata pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjesenja nije dopustena Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Zagrebu roku od 30 dana od dana primitka ovog rjesenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje postom, odnosno
dostavlja u elektronickom obliku putem informacijskog sustava.

s

DOSTAVITI:

1. CENTAR AKCIJA d.o.0. za trgovinu i usluge, Zagreb, Sudiscak 7
—n/r Tomislav Perkovié¢

2. Pismohrana-ovdje.

|G AR

514{UPI710032301166(6
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POPIS PRIMJENJENIH PROPISA

Prilikom izrade ovog elaborata, koristeni su sljedeci propisi i strucna literatura:

= Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

= Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

» Zakon o gradnji (NN 153/13,20/17,39/19)

= Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17,114/18, 39/19)

= Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 15
3/09,143/12,152/14)

= Zakon ozemljiSnim knjigama
(NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01,100/04, 107/07,152/08, 126/10, 55/13, 60/13, 108/17)

» Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18)

= Zakon postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12,143/13, 65/17,
14/19)

= Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim
gradevinama (NN 65/17)

* Prostorni plan uredenja opcine/grada u kojem se nalazi nekretnina

= [SO 98:36.2002 PovrSine i zapremine zgrada

» Uredba o visini vodnoga doprinosa (NN 78/10, 76/11,19/12, 151/13, 83/15, 42/19)

= Pokazatelji troskova gradenja HKA 2023. godine, objavljenog na mreznim
stranicama Hrvatske komore arhitekata

= Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (IGH)

= Pokazatelji operativnih troskova za stambene 1 poslovne gradevine, IRG -
Immobilien Rating GmbH, Bank Austria Creditanstalt, 10.1.2006.

= 7. Uhlir/B. Maijcica, Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina, Zagreb: Drustvo
gradevinskih inzenjera Zagreb (DGIZ), 2016.

= W. Kleiber, Verkehrswertertmittlung von Grundstucken, 6 ur., Koln:
Bundesanzeiger Verlag, 2010.

= Appraisal Institute (Al), The Appraisal of Real Estate, 14. ur., Chicago: Appraisal
Instititute, 2013.

= Valuation Parameters of Hotel Properties (Tegova, 2015.)

= Priopc¢enje Drzavnog zavoda za statistiku republike Hrvatske ,Indeks gradevinskih
radova”

= Priop¢enje Drzavnog zavoda za statistiku republike Hrvatske ,Cijene prodanih
novih stanova”

= Vazeci gradevinski normativi i propisi u RH

= [ndeks cijena stambenih nekretnina preuzet s www.dzs.hr

= [nternetska aplikacija eNekretnine na internetskoj adresi - nekretnine.mgipu.hr

= |ndeks razvijenosti u skladu sa Zakonom o regionalnom razvoju Republike
Hrvatske (Narodne novine br. 147/14), Ministarstvo regionalnoga razvoja i fondova
Europske unije (05.01.2018.)

= Generalni urbanisticki plana uredenja grada Samobora (Sluzbene vijesti Grada
Samobora broj 1/07, 6/11, 8/11 (ispravak Odluke), 1/12 (ispravak Odluke), 2/17, 7/20,
9/20 (ispravak Odluke) i 1/22 (ispravak Odluke))
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ZADATAK
Temeljem zahtjeva narucitelja, izvrSena je procjena vrijednosti nekretnina.

LOKACIJA KALINOVICA 5, ZAGREB:

- stan oznake 15 u potkrovlju koji se sastoji od stubista, okna dizala, dva hodnika, dnevnog
boravka s blagovanjem, kuhinje, izbe, degazmana, Cetiri sobe, garderobe, dvije kupaonice i
WC-a, te pripadaka terase, terase sa stubistem i terase nad potkrovljem sveukupne korisne
plostine 253,85 m? (E-29),

— uli¢ni poslovni prostor uredske namjene u prizemlju koji se sastoji od poslovnog
prostora, hodnika, pretprostora i WC-a, vanjskog ulaza i dva vanjska parkiraliSna mjesta
oznake 4 i 5 kao pripadaka, sveukupne korisne plostine 91,67 m? (E-13),

— dvorisni poslovni prostor uredske namjene u prizemlju koji se sastoji od poslovnog
prostora, Cajne kuhinje, arhive i WC-a, vanjskog ulaza i tri vanjska parkiraliSna mjesta na
oznake 1,2 i 3 kao pripadaka, sveukupne korisne plostine 70,98 m* (E-14),

- parkiraliSno-garazni prostor s dva parkiraliSna mjesta oznake PG 1 u podrumu,
sveukupne korisne plostine 15,82 m? (E-1),

- parkiraliSno-garazni prostor s dva parkiraliSna mjesta oznake PG 2 u podrumu,
sveukupne korisne plostine 29,24 m? (E-2),

- parkiraliSno-garazni prostor oznake PG 5 u podrumu, sveukupne korisne plostine 11,53
m? (E-5),

sve prema upisu u zemljiSnu knjigu i izraCunate uz primjenu koeficijenata za izracun
korisne plostine prema pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina.
Predmetna nekretnina se nalazi u stambeno poslovnoj zgradi u gradu Zagrebu, u gradskoj
Cetvrti TreSnjevka - jug, na adresi Kalinovica 5. Predmet procjene, prema podacima
dobivenim od strane Narucitelja, jesu udijeli nekretnine u vlasnistvu tvrtke MEDIJAK
d.o.o.,

LOKACIJA OBRTNICKA ULICA bb, SAMOBOR:

- zemljiSte koje se nalazi na cCetiri Cestice 1 to na zk.C.br. 1676, 1675, 1651, 1652, sve k.o.
Samobor, sveukupne plostine 2.403 m?, a koje se nalaze u gradu Samoboru, na adresi
Obrtnicka ulica.

Prema zahtjevu narucitelja predmet ove procjene je udio vlasnistva tvrtke MEDIJAK d.o.o.
u predmetnim nekretninama.

Dan vrednovanja: 21.3.2025.
Dan kakvoce: 21.3.2025.
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LOKACIJA KALINOVICA 5, ZAGREB
stan, dva poslovna prostora s pet vanjskih parkirnih mjesta i tri parkiralisSno

garazna prostora

18265

29.,13,14,1,,2,5.

4670/40

Grad Zagreb

4882

TreSnjevka

29. Suvlasnicki dio: 144/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-29)

stan oznake 15 u potkrovlju, a koji se sastoji od stubista, okna dizala, dva
hodnika, dnevnog boravka s blagovanjem, kuhinje, izbe, degazmana,
Cetiri sobe, garderobe, dvije kupaonice i WC-a ukupne Korisne
vrijednosti 211,30 ¢m, te terase prema ulici (tlocrtne pov. 30,10 ¢m, terase
sa stubama prema dvoristu tloc.pov. 37,62 ¢m) koje su u sklopu stana,
kao i terase nad potkrovljem (tloc. pov. 123,11 ¢m), koji su pripaci, u
nacrtu oznaceno crnim obostranim kosim-dijagonalnim linijama;

13. Suvlasnicki dio: 59/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-13)

uli¢ni poslovni prostor uredske namjene u prizemlju, a koji se sastoji od
poslovnog prostora, hodnika, pretprostora i WC-a, ukupne korisne
vrijednosti 85,81 ¢m, te vanjskog ulaza (tloc. pov. 4,80 ¢m) i parkiralisSnih
mjesta na parceli oznake 4 i 5 (tloc. pov. 11,80 ¢m i 11,48 ¢m) kao
pripadaka u nacrtu oznaceno ciklama bojom;

14. Suvlasnicki dio: 41/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-14)

dvorisni poslovni prostor uredske namjene u prizemlju, a koji se sastoji
od poslovnog prostora, Cajne kuhinje, arhive i WC-a ukupne korisne
vrijednosti 59,79 ¢m, te vanjskog ulaza (tloc. pov. 3,12 ¢m) i parkiralisnih
mjesta na parceli oznake 1,2 i 3 (tloc. pov. 26,64 ¢m, 12,09 ¢m i 13, 31 ¢m
kao pripadaka u nacrtu oznaceno ruzicastom bojom;

1. Suvlasnicki dio: 18/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
parkiraliSno-garazni prostor sa dva parkiraliSna mjesta oznake PG 1 u
podrumu korisne vrijednosti 26,36 ¢m u nacrtu oznacen svijetlo sivom
bojom;

2. Suvlasnicki dio: 34/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
parkiraliSno-garazni prostor sa dva parkiraliSna mjesta oznake PG 2 u
podrumu korisne vrijednosti 48,74 ¢m u nhacrtu oznac¢en tamno sivom
bojom;

5. Suvlasnicki dio: 13/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)
parkiraliSno-garazni prostor oznake PG 5 u podrumu Kkorisne
vrijednosti 19,21 ¢m u nacrtuoznaceno bakrenom bojom

253,85 m? - korisna plostina cijelog stana i pripadaka (E-29)

91,67 m? - Korisna plostina poslovnog prostora s dva vanjska parkirna
mjesta (E-13)

70,98 m? - korisna plostina poslovnog prostora s tri vanjska parkirna
mjesta (E-14)

15,82 m? - korisna plostina parkiraliSnog garaznog prostora s dva mjesta
(E-1)
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29,24 m* - korisna plostina parkiraliSnog garaznog prostora s dva
mjesta (E-2)

11,53 m? - korisna plostina parkiraliSnog garaznog prostora s dva mjesta
(E-3)

sve plostine prema prilozenom planu etaziranja i upisu u zemljiSnu
Knjigu i izraCunata uz primjenu koeficijenata za izracun korisne plostine
prema pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina

STAN, DVA POSLOVNA PROSTORA S PET VANJSKIH PARKIRNIH
MIJESTA I TRI PARKIRALISNO GARAZNA PROSTORA:

MEDIJAK D.O.0O., Necujanska br. 17, Zagreb, udio 1/2;

KUJUNDZIC RENATA, OIB: 36727391530, Kalinovica 5, 10000 Zagreb,
udio 1/2.

ZEMLJISTE:

ZK.C.br. 1676, k.o. Samobor - ZK tijelo 11, zk ulozak 2752:

MEDIJAK D.O.O. za graditeljstvo i usluge, Kalinovica 5, Zagreb, udio
1/2;

KUJUNDZIC RENATA, OIB: 36727391530, Kalinovica 5, 10000 Zagreb,
udio 1/2;

Zk.c.br. 167511651, k.o. Samobor, ZK ulozak 5937 i 1651:

MEDIJAK D.O.0O. za graditeljstvo i usluge, Kalinovica 5, Zagreb, udio
1/2;

KUJUNDZIC RENATA, OIB: 36727391530, Kalinovica 5, 10000 Zagreb,
udio 1/2;

ZKk.c.br. 1652, k.o. Samobor, ZK ulozak 7179,

7. Suvlasnicki dio: 66/656:

MEDIJAK D.O.O. za graditeljstvo i usluge, Kalinovica 5, Zagreb
(izdvojen samo dio u vlasnistvu Medijak d.o.0. zbog velikog broja
suvlasnika)

Vidljivo iz upisa u zemljisne knjige!

Zemljisnoknijizni podaci za katastarsku éesticu: TRESNJEVKA 4882

Zemljisnoknjizna opéina

GRAD ZAGREB

Zemljisnoknjizna cestica ‘ U dijelu

4670/40

Identifikacijom cestica utvrdeno je da zemljisSnoknjizna cCestica br. 4670/40, k.o. Grad
Zagreb odgovara katastarskoj cestici br. 4882, k.o. Tresnjevka.
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LOKACIJA OBRTNICKA ULICA bb, SAMOBOR:

zemljiste

2152,5937,3576 1171719

1676, 1675,165111652

Samobor

1676, 1675, 165111652

Samobor

KUCA OBRTNICKA ULICA, GOSPODARSKA ZGRADA OBRTNICKA
ULICA I DVORISTE, ORANICA STRAZNIK,

ORANICA U OBRTNICKOJ ULICI, KUCA BR. 18, SAGRADENA NA
CKBR. 1676, SAMOBOR, OBRTNICKA

2.403 m? - ukupna plostina

ZK.C.br. 1676, k.o. Samobor - ZK tijelo 1, zk ulozak 2752:

MEDIJAK D.O.O. za graditeljstvo i usluge, Kalinovica 5, Zagreb, udio
1/2;

KUJUNDZIC RENATA, OIB: 36727391530, Kalinovica 5, 10000 Zagreb,
udio 1/2;

Zk.c.br. 167511651, k.o. Samobor, ZK ulozak 5937 i 1651:

MEDIJAK D.O.0O. za graditeljstvo i usluge, Kalinovica 5, Zagreb, udio
1/2;

KUJUNDZIC RENATA, OIB: 36727391530, Kalinovica 5, 10000 Zagreb,
udio 1/2;

ZKk.c.br. 1652, k.o. Samobor, ZK ulozak 7179:

7. Suvlasnicki dio: 66/656:

MEDIJAK D.O.O. za graditeljstvo i usluge, Kalinovica 5, Zagreb
(izdvojen samo dio u vlasnistvu Medijak d.o.o. zbog velikog broja
suvlasnika)

Vidljivo iz upisa u zemljisne knjige!

IDENTIFIKACIJA OBRTNICKA ULICA, SAMOBOR - zemljiste:

Identifikacijom cestica utvrdeno je da zemljiSnoknjizne Cestice br. 1676, 1675, 16511652,
k.o. Samobor, odgovaraju istoimenim katastarskim cesticama br. 1676, 1675, 16511 1652,

k.o. Samobor.
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OPIS I PROSTORNA IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

LOKACIJA KALINOVICA 5, ZAGREB
Stan dva poslovna prostora s pet vanjskih parkirnih mjesta i tri parkiraliSno garazna
prostora koji su predmetom ove procjene nalazi se na adresi Kalinovica 5, u gradu Zagrebu,

u gradskoj cetvrti TreSnjevka - jug, mjesni odbor Knezija.

Nekretnina je okruzena stambenim i stambeno-poslovnim zgrada. Ulica u kojoj se
nekretnina nalazi je asfaltirana i komunalno opremljena, a udaljenost od glavnog gradskog

trga iznosi oko 3,3 km jugozapadno.
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= | \
Frizerski salen E’IX'YW
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izvor: https://geoportal.zagreb.hr/ Karta

mirna stambena lokacija X
lokacija na prestiznoj adresi X

velika potraznja X

infrastruktura X
imisije uslijed prometa X

Nekretnina se nalazi na vrlo dobroj lokaciji, koja je vrlo dobro prometno povezana: moguce
joj je pristupiti osobnim automobilima i javnim gradskim prijevozom - autobusom i
tramvajem. U blizini nekretnine nalaze se svi javni sadrzaji potrebni za Zivot. Predmetna
nekretnina okruzena je stambenim i stambeno-poslovnim zgrada. Okolna infrastruktura je
vrlo dobra, nekretnina se nalazi na mirnoj lokaciji. Parkiranje je moguce na parkirnom
mjestu u dvoristu zgrade.
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LOKACIJA OBRTNICKA ULICA bb, SAMOBOR

Predmetno zemljiSte se nalazi u centru grada Samobora, a prilaz je moguc iz Obrtnicke

ulice koja je asfaltirana i komunalno opremljena. Od strogog centra grada Samobora
lokacija je udaljena oko 200 m.

Predmetna nekretnina se nalazi u gradu Samoboru, u njegovom samom centru, te je
okruzena neizgradenim parcelama, stambenim zgradama i obiteljskim kucama.
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OCEVID

LOKACIJA KALINOVICA 5, ZAGREB

S obzirom na potres u Zagrebu (22. ozujak 2020.) i Petrinji (29. prosinca 2020.) te nakon
pregleda, na predmetnoj nekretnini nisu uocena ostec¢enja. Podaci koji su bili dostupni u
bazi potresom ostecenih nekretnina, na stranici “ZAGREB POTRES 2020", vise nisu javno
dostupni te nemamo mogucnost utvrditi da li je zgrada pregledana nakon potresa i ako je
koja joj je boja oznake dodijeljena. Prilikom ocevida na predmetnoj nekretnini nisu
uocena ostecenja, te se moze zakljuciti da ne postoje oStecenja koja imaju utjecaja na
nosivost i daljnju uporabivost.

Zgrada se nalazi u ulici koja je asfaltirana i komunalno opremljena, okruzena je stambenim
zgradama i obiteljskim ku¢ama. Predmet procjene, prema podacima dobivenim od strane
Narucitelja, jesu udijeli nekretnine u vlasnistvu tvrtke MEDIJAK d.o.o..

Stan (E-29)

Ocevidom na terenu utvrdeno je da je rijeC o stanu oznake 15 u potkrovlju koji se sastoji od
stubiSta, okna dizala, dva hodnika, dnevnog boravka s blagovanjem, kuhinje, izbe,
degazmana, Cetiri sobe, garderobe, dvije kupaonice i WC-a, te pripadaka terase, terase sa
stubiStem i terase nad potkrovljem, sveukupne korisne plostine 253,85 m? prema upisu u
zemljiSnu knjigu 1 izraCunate uz primjenu koeficijenata za izracun korisne plostine prema
pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina. Predmetna nekretnina se nalazi u
stambenoj zgradi u gradu Zagrebu, u gradskoj cetvrti TreSnjevka - jug, na adresi Kalinovica
5.

Stan se nalazi u stambenoj zgradi u potkrovlju. Srednjeg standarda je opremljenosti, u vrlo
dobrom stanju i redovito je odrzavan. Stan je djelomi¢no namjesten i trenutno se u hjemu
ne stanuje. U odnosu na prethodnu procjenu u stanu su napravljeni zahvati uredenja Kkoji
se sastoje od adaptacija svih kupaonica, izvodenja nove kupaonice u prostoru garderobe,
adaptiranja kuhinje, te postavljanja nove vanjske stolarije. Djelomicno je postavljen novi
namjestaj 1 oprema ali oni nisu dio ove procjene. Vidljiva su oStecenja na oblogama
podova i zidova velike krovne terase, sa dijelovima na kojima su u potpunosti uklonjene
keramicke plocice, te je potrebna sanacija tog dijela.

Poslovni prostor s dva vanjska parkiraliSna mjesta (E-13)

Ocevidom na terenu utvrdeno je da je rijeC o ulichom poslovhom prostoru uredske
namjene u prizemlju, koji se sastoji od prostora uredske namjene, predprostora, wc-a i
hodnika, te vanjskog ulaza u prostor i dva vanjska parkiraliSna mjesta oznaka 4 i 5,
sveukupne Kkorisne plostine 91,67 m? prema upisu u zemljiSnu knjigu i izracunate uz
primjenu koeficijenata za izraCun korisne plostine prema pravilniku o metodama procjene
vrijednosti nekretnina.

Poslovni prostor je u naravi spojen sa drugim poslovnim prostorom koji je predmet ove
procjene, E14, kroz prostoriju hodnika, te imaju zajednicku funkciju uredskog prostora. U
naravi je velika prostorija ureda, pregradena na manje prostorije gipskartonskim i
staklenim zidovima. Srednjeg standarda je opremljenosti, u vrlo je dobrom stanju, redovito
je odrzavan, u potpunosti uredski namjesten i redovito se Koristi.
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Poslovni prostor s tri vanjska parkiraliSna mjesta (E-14)

Ocevidom na terenu utvrdeno je da je rijeCc o ulichom poslovnhom prostoru uredske
namjene u prizemlju, koji se sastoji od prostora uredske namjene, ¢ajne kuhinje, wc-a i
arhive, te vanjskog ulaza u prostor i tri vanjska parkiraliSna mjesta oznaka 1, 2 i 3,
sveukupne korisne plostine 70,98 m* prema upisu u zemljiSnu knjigu i izracunate uz
primjenu koeficijenata za izraCun korisne plostine prema pravilniku o metodama procjene
vrijednosti nekretnina.

Poslovni prostor je u naravi spojen sa drugim poslovnim prostorom koji je predmet ove
procjene, E13, te imaju zajednicku funkciju uredskog prostora. Srednjeg standarda je
opremljenosti, u vrlo je dobrom stanju, redovito je odrzavan, u potpunosti uredski
namjesten i redovito se koristi.

ParkiralisSno garazni prostor s dva mjesta (E-1)

Ocevidom na terenu utvrdeno je da je rijeC o parkiraliSnom garaznhom prostoru s dva
parkiraliSna mjesta oznake PG1 u podrumu zgrade, sveukupne korisne plostine 15,82 m?
(tlocrtne plostine bez koeficijenata 26,36 m?), sve prema upisu u zemljiSnu knjigu i
izraCunate uz primjenu koeficijenata za izracun korisne plostine prema pravilniku o
metodama procjene vrijednosti nekretnina.

U naravi su na ulaz u dio garaze gdje se nalazi garazni prostor postavljena ulazna garazna
rolo vrata, koja su za vrijeme ocevida bila spustena jer ju koristi treca stana, te u PG1 nije bio
moguc pristup.

ParkiraliSno garazni prostor s dva mjesta (E-2)

Ocevidom na terenu utvrdeno je da je rijeC o parkiraliSnom garaznhom prostoru s dva
parkiraliSna mjesta oznake PG2 u podrumu zgrade, sveukupne korisne plostine 29,24 m?
(tlocrtne plostine bez koeficijenata 48,74 m?), sve prema upisu u zemljisSnu knjigu i
izraCunate uz primjenu koeficijenata za izracun korisne plostine prema pravilniku o
metodama procjene vrijednosti nekretnina.

U naravi su na ulaz u dio garaze gdje se nalazi garazni prostor postavljena ulazna garazna
rolo vrata, koja su za vrijeme ocevida bila spuStena jer ju Koristi treca stana, te u PG2 nije
bio moguc pristup.

Prema velicini garaze i prilozenom tlocrtu kata, moze se zakljuciti da je moguce parkiranje
veceg broja vozila od dva, kako je opisano u izvatku iz zemljiSne knjige.

ParkiraliSno garazni prostor (E-5)

Ocevidom na terenu utvrdeno je da je rijeC o parkiraliSnom garaznom prostoru oznake PG5
u podrumu zgrade, sveukupne korisne plostine 11,53 m? (tlocrtne plostine bez koeficijenata
19,21 m?), sve prema upisu u zemljisnu knjigu i izracunate uz primjenu koeficijenata za
izracun korisne plostine prema pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina.

U naravi su na ulaz u dio garaze gdje se nalazi garazni prostor postavljena ulazna garazna
rolo vrata, koja su za vrijeme ocevida bila spustena jer ju Koristi treca stana, te u PG5 nije
bio moguc pristup.
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LOKACIJA OBRTNICKA ULICA bb, SAMOBOR

Ocevidom na terenu utvrdeno je da je nekretnina koja je predmet procjene u naravi
zemljiste, ukupne plostine 2.403 m? koje se nalazi na zk.c.br. 1676, 1675, 1651, 1652, sve k.o.
Samobor. Predmet procjene, prema podacima dobivenim od strane Narucitelja, jesu
udijeli vlasnistva tvrtke MEDIJAK d.o.0. u predmetnim nekretninama, koji su izracunati na
plostinu od 882 m”.

Zemljiste je u naravi nepravilnog oblika a nalazi se uz Obrtnicku ulicu. Predmetne parcele
su ogradene i nalaze se na terenu Koji je priblizno na ravhom terenu. Zemljiste je
prekriveno niskim raslinjem, nasipanim povrsinama, te je vidljivo da se na dijelu nalaze i
odlozeni ostaci gradevinskog materijala.

Predmet procjene je i pripadajuci udio zk.¢.br. 1652, k.o. Samobor (udio 66/656), koji je
upisan u zk, a na kojoj Cestici se nalazi starija kuca koja vjerojatno nije u upotrebi. Stoga je
u obzir kod procjene cijelog zemljista uzet i priblizno izracunat navedeni udio od same
kuce (66/656) na dijelu zemljista, zk.¢.br. 1652, k.o. Samobor. Navedena kuca je stare
gradnje, priblizne starosti 100 godina ili viSe, te u nju nije bio omogucen ulaz. Dojam je da
je objekt u vrlo losem stanju, vjerojatno djelomicno ili u potpunosti napusten. Na kuci je
vidljivo kako su na katu prozori novijeg uredenja, ali nisu vidljivi znaci koristenja.

U obzir prilikom procjene uzeti su u obzir i udjelima u vlasnistvu pripadajuce vrijednosti
komunalnog i vodnog doprinosa uklonjenih legalnih (upisanih i ucrtanih) zgrada na
zK.C.br. 1676 11652, a za koje je prilozen projekt uklanjanja.

Predmetna nekretnina se nalazi u gradu Samoboru, u njegovom samom centru, te je
okruzena neizgradenim parcelama, stambenim zgradama 1 obiteljskim kucama. Lokacija

ima izravan izlaz na javnu prometnu povrsinu. Na dijelu zemljiSta je moguce parkirati
vozila.

Fotodokumentacija

LOKACIJA KALINOVICA5, ZAGREB:

Ulicno procelje zgrade Dvorisno procelje zgrade
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Stan (E-29):

Ulaz u stan

Blagovaonica Kuhinja
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Izba Sobal

Soba 1 Kupaonica sobe 1

Kupaonica
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Kupaonica sobe 4 Terasa

Terasa sa stubistem

Poslovni prostor E-13:

i
Uredski prostor Uredski prostor
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Vanjski ulaz
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Ulaz u garazu Ulazni prosto garaze
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Pogled na ulaz u dio garaze gdje se nalaze predmetni PG1, PG2 i PG5

LOKACIJA OBRTNICKA ULICA, SAMOBOR:

pogled na objekt na k.c.br. 1652 pogled na objekt na k.c.br. 1652
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KAKVOCA NEKRETNINE

Pregledom nekretnina utvrdena su sljedeca obiljezja nekretnine:

LOKACIJA KALINOVICA 5, ZAGREB:

vrsta nekretnine:

opis nekretnine:

plostina:

kat/katnost:
orijentacija:
godina gradenja:
stanje nekretnine:

opremljenost/stanje:

temelji:

nosiva konstrukcija:

stropna konstrukcija:

pregradni zidovi:
procelje:
kroviste:

obrada zidova:

obrada stropova:

stan

stan oznake 15 u potkrovlju koji se sastoji od stubista, okna dizala, dva
hodnika, dnevnog boravka s blagovanjem, kuhinje, izbe, degazmana, Cetiri
sobe, garderobe, dvije kupaonice i WC-a, te pripadaka terase, terase sa
stubiStem i terase nad potkrovljem

253,85 m? - plostina stana i pripadaka prema prilozenom planu etaziranja
1 upisu u zemljisSnu knjigu i izraCcunata uz primjenu koeficijenata za izracun
korisne plostine prema pravilniku o metodama procjene vrijednosti
nekretnina

potkrovlje / Po+P+4+Pk

dvostrano

2008. godine

vrlo dobro

srednji standard opreme

u odnosu na prethodnu procjenu napravljeni su zahvati uredenja koji se
sastoje od adaptacija svih kupaonica, izvodenja nove kupaonice u
prostoru garderobe, adaptiranja kuhinje, te postavljanja nove vanjske
stolarije. Djelomicno je postavljen novi hamjestaj i oprema ali oni nisu
dio ove procjene. Vidljiva oSte¢enja na oblogama podova i zidova
velike krovne terase, sa dijelovima na kojima su u potpunosti uklonjene
keramicke plocice, te je potrebna sanacija tog dijela

armiranobetonski

armiranobetonska

armiranobetonska ploca

zidani od opeke

ozbukano, obojano

kosi krov blagog nagiba

ozbukani i obojani u svim prostorijama, oblozeni keramickim plocicama u
kupaonicama, wc-u i kuhinji

ozbukani i obojani
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podne obloge:
prozori:

vrata:

instalacije:

energetski razred:

oneciscenje:

Elaborat br. 138-2025
Stan, dva poslovna prostora s pet vpm, tri pgp i zemljiste, Zagreb, Kalinovica 5 / Samobor, Obrtnicka ulica

keramicke plocice, parket
PVC, ostakljeni izo staklom

drvena, puna i djelomicno ostakljena

elektricna energija, vodovod, kanalizacija, grijanje etazno plinsko, klima
uredaj

oneciscenje nije utvrdeno
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vrsta nekretnine:

opis nekretnine:

plostina:

kat/katnost:

orijentacija:

godina gradenja:

stanje nekretnine:

Elaborat br. 138-2025
Stan, dva poslovna prostora s pet vpm, tri pgp i zemljiste, Zagreb, Kalinovica 5 / Samobor, Obrtnicka ulica

poslovni prostor s dva vanjska parkiraliSna mjesta (E—13)

ulicni poslovni prostor uredske namjene u prizemlju, a koji se sastoji od
poslovnog prostora, hodnika, predprostora i WC-a, vanjskog ulaza i
parkiraliSnih mjesta na parceli oznake 4 i 5

91,67 m* - sveukupna plostina poslovnog prostora i pripadaka prema
prilozenom planu etaziranja i upisu u zemljiSnu knjigu i izraCunata uz
primjenu koeficijenata za izracun korisne plostine prema pravilniku o
metodama procjene vrijednosti nekretnina

prizemlje / Po+P+4+Pk

jednostrano - sjever

2008. godine

vrlo dobro

opremljenost/stanje:  srednji standard opreme

temelji:

nosiva konstrukcija:

armiranobetonski

armiranobetonska

stropna konstrukcija: armiranobetonska ploca

pregradni zidovi:

procelje:
kroviste:

obrada zidova:

obrada stropova:

podne obloge:
prozori:
vrata:

instalacije:

zidani od opeke
ozbukano, obojano
kosi krov blagog nagiba

ozbukani i obojani u svim prostorijama, oblozeni keramickim plocCicama u
wc-u

ozbukani i obojani
keramicke plocice

pvc, ostakljeni izo staklom
drvena, puna, ulazna pvc

elektricna energija, vodovod, kanalizacija, grijanje etazno plinsko, klima
uredaj
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vrsta nekretnine:

opis nekretnine:

plostina:

kat/katnost:

orijentacija:

godina gradenja:

stanje nekretnine:

Elaborat br. 138-2025
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poslovni prostor s tri vanjska parkiraliSna mjesta (E—14)

dvorisni poslovni prostor uredske namjene u prizemlju, a koji se sastoji od
poslovnog prostora, Cajne kuhinje, arhive, WC-a, vanjskog ulaza i
parkiraliSnih mjesta na parceli oznake 1,213

70,98 m? - sveukupna plostina poslovnog prostora i pripadaka prema
prilozenom planu etaziranja i upisu u zemljiSnu knjigu i izraCunata uz
primjenu koeficijenata za izracun korisne plostine prema pravilniku o
metodama procjene vrijednosti nekretnina

prizemlje / Po+P+4+Pk

jednostrano - jug

2008. godine

vrlo dobro

opremljenost/stanje:  srednji standard opreme

temelji:

nosiva konstrukcija:

armiranobetonski

armiranobetonska

stropna konstrukcija: armiranobetonska ploca

pregradni zidovi:

procelje:
kroviste:

obrada zidova:

obrada stropova:

podne obloge:
prozori:
vrata:

instalacije:

zidani od opeke
ozbukano, obojano
kosi krov blagog nagiba

ozbukani i obojani u svim prostorijama, oblozeni keramickim plocCicama u
wc-u i kuhinji

ozbukani i obojani
keramicke plocice

pvc, ostakljeni izo staklom
drvena, puna, ulazna pvc

elektricna energija, vodovod, kanalizacija, grijanje etazno plinsko, klima
uredaj
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LOKACIJA OBRTNICKA ULICA, SAMOBOR:

vrsta nekretnine:
status:
namjena:

opis Cestice:

kategorija zemljista:

opis nekretnine:

plostina:
kat/katnost:
godina gradenja:
stanje nekretnine:

opremljenost/stanje:

temelji:

nosiva konstrukcija:
stropna konstrukcija:
pregradni zidovi:
procelje:

kroviste:

obrada zidova:

zemljiste

neizgradeno gradevinsko zemljiSte

prema PPUG Samobor, u prostorno planskoj oznaci stambena namjena
rijec je o Cetiri Cestice, ukupne povrsine 2.403 m?, a predmet procjene je
pripadajuci udio vlasnika Medijak d.o.o. od 882 m?, zemljiste je ve¢im
dijelom neizgradeno, ogradeno, nalazi se na terenu koji je priblizno na
ravnom terenu, prekriveno je niskim raslinjem i nasutim dijelovima,
Cestice imaju pristup na javnu prometnu povrSinu, te je na njima

moguce parkiranje vozila

2. Kkategorija (negativho obiljeZje predmetne nekretnine -
nemogucnosti  raspolaganja  cijelom  nekretninom /
samostalnog podnosenja zahtjeva za gradevinskom dozvolom
jer je Medijak d.o.o. vlasnik samo dijela predmetnog zemljiSta
dok je preostalog dijela vlasnik fizicka osoba odnosno
imovinsko - pravni odnosi nisu rascisceni)

dio kuce na dijelu predmetnog zemljiSta, na zk.C.br. 1652, k.0o. Samobor u
udjelu od 66/656

320,00 m? - priblizno procijenjena bruto plostina cijele kuce

prizemlje + kat

oko 1925. godine

vrlo lose

nije moguc¢ unutarnji obilazak, dojam vrlo los, kuca je vjerojatno
djelomicno ili u potpunosti napustena, vidljivo je kako su na katu prozori
novijeg uredenja, ali nisu vidljivi znaci koristenja

masivni

zidana

drveni grednik (pretpostavka)

zidani (pretpostavka)

ozbukano, obojano

drveno, dvostresno

nema podataka
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obrada stropova: nema podataka
podne obloge: nema podataka
prozori i vrata: prizemlje drveni, kat PVC
instalacije: nema podataka

Prva kategorija zemljista obuhvaca katastarske cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje
gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

Druga kategorija zemljista obuhvacéa katastarske cestice na gradevinskom zemljistu za koje
su doneseni svi propisani prostorni planovi, ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze
ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

Tre¢a kategorija zemljista obuhvaca katastarske cestice na gradevinskom zemljistu za koje nisu
doneseni svi propisani prostorni planovi.

Cetvrta kategorija zemljista obuhvaca ostalo zemljiste izvan gradevinskog podrucja.
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PRIKAZ PLOSTINA NEKRETNINA NA LOKCIJI KALINOVICA 5,ZAGREB

STAN
ZAGREB
Kalinovica 5, Zagreb

Potkrovlje
~ NP neto KP korisna
PLOSTINA komada . koef. .
plostina (m?) plostina (m?)
Potkrovlje
stubiste 1,00 13,83 0,00 0,00
okno dizala 1,00 2,10 0,00 0,00
hodnik 1,00 7,29 1,00 7,29
dnevni boravak i blagovaonica 1,00 81,49 1,00 81,49
kuhinja 1,00 9,81 1,00 9,81
izba 1,00 2,53 1,00 2,53
hodnik 1,00 6,13 1,00 6,13
degazman 1,00 6,32 1,00 6,32
kupaonica 1 1,00 3,41 1,00 341
wc 1,00 2,33 1,00 2,33
kupaonica 2 1,00 8,39 1,00 8,39
soba 1 1,00 17,33 1,00 17,33
kupaonica 3 1,00 4,64 1,00 4,64
soba 2 1,00 10,52 1,00 10,52
soba 3 1,00 16,16 1,00 16,16
soba 4 1,00 19,02 1,00 19,02
terasa 1,00 30,10 0,50 15,05
terasa sa stubistem 1,00 37,62 0,50 18,81
terasa 1,00 12311 0,20 24,62
UKUPNO PREMA IZMJERI: 402,13 253,85
PLOSTINA STANA PREMA UPISU U 40213
ZK:
) NP neto plostina KP korisna| PLOSTINA STANA | BP l?r_uto oG ObU_J'am
PLOSTINA kom. m?) plostina | PREMA UPISUU | plostina | gradevine
(m?) ZK: (m?) (m?)
stan br. 15 1,00 211,30 195,37 211,30 264,13 686,73
terasa 1,00 30,10 15,05 30,10 0,00 0,00
terasa sa stubistem 1,00 37,62 18,81 37,62 0,00 0,00
terasa 1,00 123,11 24,62 123,11 0,00 0,00
SVEUKUPNO: 402,13 253,85 402,13 264,13 686,73
30
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POSLOVNI PROSTOR (etazno vlasnistvo E-13)

ZAGREB

Kalinovica 5, Zagreb

Prizemlje
. NP neto KP korisna
PLOSTINA komada . koef. .
plostina (m?) plostina (m?)
Prizemlje
poslovni prostor uredske namjene 1,00 19,12 1,00 19,12
predprostor 1,00 1,70 1,00 1,70
wC 1,00 1,20 1,00 1,20
hodnik 1,00 3,19 1,00 3,19
UKUPNO PREMA IZMJERI: 85,81 85,81
PLOSTINA POSLOVNOG 8581
PROSTORA PREMA UPISU U ZK: ’
PLOSTINA
.. |KPkorisna| POSLOVNOG BPbruto | OG obujam
~ NP neto plostina . w: .
PLOSTINA kom. m?) plostina PROSTORA plostina [ gradevine
(m?) PREMA UPISU U (m?) (m’)
ZK:
uli¢ni pj)oslov.ni provstor ured.s!(e namjene u 1,00 85,81 85,81 85,31 107,26 278,88
prizemlju, etazno vlasnistvo E-13
vanjski ulaz 1,00 4,80 1,20 4,80 0,00 0,00
vanjsko parkiraliSno mjesto oznake 4 1,00 11,80 236 11,80 0,00 0,00
vanjsko parkiraliSno mjesto oznake 5 1,00 11,48 230 11,48 0,00 0,00
SVEUKUPNO: 113,89 91,67 113,89 107,26 218,88
POSLOVNI PROSTOR (etazno vlasnistvo E-14)
ZAGREB
Kalinovica 5, Zagreb
Prizemlje
PLOSTINA komada NPneto koef. KPkorisna
plostina (m?) plostina (m?)
Prizemlje
poslovni prostor uredske namjene 1,00 45,26 1,00 45,26
Cajna kuhinja 1,00 8,83 1,00 8,83
wC 1,00 3,10 1,00 3,10
arhiva 1,00 2,60 1,00 2,60
UKUPNO PREMA IZMJERI: 59,79 59,79
PLOSTINA POSLOVNOG 59.79
PROSTORA PREMA UPISU U ZK:
PLOSTINA
.. |KPkorisna| POSLOVNOG | BPbruto [ OG obujam
-~ NP neto plostina .. - .
PLOSTINA kom. (m?) plostina PROSTORA plostina | gradevine
(m?) PREMA UPISU U (m?) (m®)
ZK:
dvorisni poslovni prostor uredske namjene u ..
prizemlju, etazno viasnistvo E-14 1,00 59,79 59,79 59,79 74,714 194,32
vanjski ulaz 1,00 3,12 0,78 3,12 0,00 0,00
vanjsko parkiraliSno mjesto oznake 1 1,00 26,64 533 26,64 0,00 0,00
vanjsko parkiraliSno mjesto oznake 2 1,00 12,09 242 12,09 0,00 0,00
vanjsko parkiraliSno mjesto oznake 3 1,00 13,31 2,66 13,31 0,00 0,00
SVEUKUPNO: 114,95 70,98 114,95 14,74 194,32
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POPARKIRALISNO GARAZNI PROSTORI
ZAGREB
Kalinovica 5, Zagreb

Podrum
PLOSTINA
.. |KPkorisna| POSLOVNOG BPbruto | OG obujam
-~ NP neto plostina .. o .
PLOSTINA kom. (m?) plostina PROSTORA plostina | gradevine
m
(m?) PREMA UPISU U (m?) (m®)
ZK:
parkiralisno garazni prostor sa 2 mjesta oznake 1,00 26,36 15,82 26,36 27,68 71.96
PG1 u podrumu, etazno vlasnistvo E-1
parkiralisno garazni pros}or sa2 mjesta oz'nake 1,00 4874 2024 48,74 5118 133,06
PG2 u podrumu, etazno vlasnistvo E-2
parkiralisno garazni prostor (iznake PG5u 1,00 1921 1,53 19,21 20,17 52,44
podrumu, etazno vlasnistvo E-5
SVEUKUPNO: 94,31 56,59 94,31 99,03 25141

U ovoj procjeni kao mjerodavne plostine uzimamo one koje su navedena u prilozenom
planu etaziranja 1 upisane u izvadak iz zemljiSne knjige, te izraCunate uz primjenu
koeficijenata za izracun Kkorisne plostine prema pravilniku o metodama procjene
vrijednosti nekretnina.

Prostorije koje u naravi pripadaju zajednickim dijelovima zgrade, zajednicko stubiste i
okno lifta, nisu promatrani u izracunu ploStine, iako su u naravi upisani u izvatku iz
zemljiSne knjige.

Plostine prostorija izraCunate su hakon kontrole dimenzija nekretnine prilikom obilaska na
terenu laserskim metrom Leica DISTO D2, te uz primjenu Koeficijenata za obracun
plostine prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina.
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IDENTIFIKACIJA | USKLADENOST CESTICA NA LOKCIJI OBRTNICKA
ULICA, SAMOBOR

. zk. . plostina u m” | plostina u m”
zKk.C.br. k.o. . K.C.br. k.o. . .
ulozak prema zk. izvatku prema posj. listu
8
dio 1676 Samobor 2152 'g dio 1676 Samobor 610 610
X
b=
1675 Samobor 5937 = 1675 Samobor 607 607
3
1651 Samobor 3576 1651 Samobor 530 530
1652 Samobor 7179 1652 Samobor 656 656
ukupno: 2.403 2.403

Uvidom u zemljiSne knjige 1 katastar, te usporedbom stanja na terenu, izjavljujem da
vrijednosti iz zemljiSnih knjiga odgovaraju onima u katastarskom operatu Sto se tice
plostina.

Povrsine zemljista u katastru i zemljiSnim knjigama su uskladene. Eventualni tereti i
zabiljezbe vidljivi su iz prilozenog zk. izvadka.

[zracun udjela nekretnine koji pripada tvrtki Medijak d.o.o.:

losti 2 plostina dijela dio nekretnineu | dionekretnine u
Kk.¢.br. k.o. i:):::;::ﬁi:z nekretnine koja je vlasnistvu vlasnistvu MEDIJAK
predmet procjene um’ | MEDIJAK d.o.o0. d.o.0.um?
dio 1676 Samobor 610 494 1/2 247
1675 Samobor 607 607 1/2 304
1651 Samobor 530 530 1/2 265
1652 Samobor 656 656 66/656 66
ukupno: 2.403 2.281 882

Predmet procjene k.c.br. 1676 je samo u dio od 494 m?, jer drugi dio cCestice pripada
privatnoj osobi, odnosno rijec je samo o ZK tijelu 1.

Plostina od 494 m? dobivena je iz upisa plostina izgradenih kuca na cestici u posjedovnom
listu, te njihovom razdvajanju izmjerom na mreznom pretrazivaCu geoportal, te
preuzimanja udjela od cijele Cestice prema dobivenim omjerima plostina kuca na cestici
(229 m? i 54 m?, u odnosu na plostinu cijel Cestice iznose 494 m?i 116 m?).
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1676

OBRINICKA 610
DVORISTE 327
KUCABR 18120 283
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PROSTORNO UREDENJE NA LOKACIJI OBRTNICKA ULICA, SAMOBOR
Predmetne cCestice se nalaze unutar obuhvata Generalnog urbanistickog plana uredenja
grada Samobora (Sluzbene vijesti Grada Samobora broj 1/07, 6/11, 8/11 (ispravak Odluke),
1/12 (ispravak Odluke), 2/17, 7/20, 9/20 (ispravak Odluke) i 1/22 (ispravak Odluke)).

Predmetna cestica se prema GUP-u grada Samobora nalazi unutar podrucja mjeSovite
namjene - M.

Graficki dio GUP-a grada Samobora:

SAMOBOR 1676 | g

NAMJENA | KORISTENJE PROSTORA
(RAZVOJ | UREDENJE NASELJA) |
NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

STAMBENA NAMJENA - (S)

GS;I.'AMBENANAMJENA-(S-OI:)

STAMBENA NAMJENA - (S-V1)
V1 - manja videstambane gradoving

STAMBENA NAMJENA - (S-V2)
V2 - veta véestambene crodevine

STANOVANJE U PERIVOJU - (SP-SP)
SP - cbiteiska stambene zgrace u pervau

223

| MJESOVITA NAMJENA - (M)

el IEIEIEIE

x._ESOVITA MM;'E"I‘J'A - (M-ob)

| MJESOVITA NAMJENA - (M-V1)
1 V1. manje vifastombano gradoving

‘I'ﬂz...EiOVITA NAMJENA - (M-V2)
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Tekstualni dio GUP-a grada Samobora:

1.2.2. MjeSovita namjena — M

Clanak 11.

Na povrdinama mjeSovite namjene (M) postojede i planirane gradevine su stambene, preteZito
stambene (stambeno-poslovne) i poslovne te one proizvodno obrtnicke, koje nisu buéne i koje ne
oneéiscuju zrak, tlo ili vode,

Zone mjeSovite namjene su u odnosu na nacin gradnje stambenih, odnosno pretezito stambenih
(stambeno-poslovnih) gradevina oznacene kao;

- M - moguci svi tipovi gradnje

- M-ob - moguéa je gradnja obiteljskih zgrada

- MV-1 - moguca je gradnja manjih videstambenih gradevina
- MV-2Z  -moguca je gradnja veéih vifestambenih gradevina

UVJIETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA
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LEGALITET NEKRETNINE

LOKACIJA KALINOVICA 5, ZAGREB:

U sadasnji izvadak iz ZemljiSne knjige nije upisana zabiljezba koja se odnosi na legalitet
nekretnine. U povijesnom izvadku iz zemljiSne knjige vidljivo je kako je izbrisana
zabiljezba o neprilozenoj uporabnoj dozvoli.

Rbr. | Predmet ispisa | SadrZaj upisa Primjedba

ZabiljeZuje s2 da za upis stambene poslovne zgrade br. 5 sagradens na Ekbr. 4670/40 nije prileZena uporabna

ZABILIEFBA
dozvola.

*1.1  Z-14285/2008

Zaprimljeno 06.03.2008. broj Z-14285/08

Na temelju Uvjerenja za uperabu gradevine Klasa: 361-05/08-04/11, Urbroj: 251-13-22/607-08-3 Gradskog
ureda za prostorno uredenje, zastitu okolisa, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjel
za graditeljstvo, Peti podrucni odsjek za graditeljstvo {Trednjevka) od 13. veljace 2008. q. brise se zabiljezba da
za upis stambeno poslovne zgrade br. 5. sagradene na k.C.br. 4670/40 nije priloZzena uporabna dozvola.

1.2

Uvidom u dostupnu prostorno plansku dokumentaciju za podrucje na kojem se nalazi
predmetna nekretnina 1 temeljem obavljenog ocevida utvrdeno je da izgradnja objekta u
kojem se nalazi predmetna nekretnina nije u suprotnosti sa urbanistiCkim uvjetima.

U trenutku izrade ovog elaborata, procjenitelj ne raspolaze s informacijama i/ili
dokumentacijom koje bi negativno utjecale na legalitet nekretnine. U slucaju da se dokaze

suprotno, potrebno je izvrsiti reviziju ove procjene.

S obzirom na kakvocu i zabiljezbama u zk izvatku, stan, poslovni prostori i
parkiraliSno garazni prostori se smatraju legalnim.

LOKACIJA OBRTNICKA ULICA, SAMOBOR:

Na dijelu predmetnog zemljista na zk.c.br. 1652, k.o. Samobor nalazi se kuca koja je u
udjelu od 66/656 u vlasnistvu tvrtke Medijak d.o.0. Taj udio je predmet procjene uz
zemljiste. Kuca je izgradena prije cca 100 godina. Prema snimci digitalne orto - foto karte
preuzete sa stranice ispu.mgipu.hr utvrdeno je da je gradevina u kojoj se nalazi predmetna
nekretnina evidentirana na ortofoto snimci prije 15. veljace 1968. godine te se temeljem
Zakona o gradnji smatra izgradenom na temelju pravomocne gradevinske dozvole.

S obzirom na navedeno, kuca se smatra legalnom.

Tereti 1 zabiljezbe vidljivi su iz prilozenih ZemljisSnoknjiznih izvadaka. Eventualno zalozno
pravo nije uklju¢eno u procjenu.

Zgrada u kojoj se nalazi predmetni stan, kao i predmetno zemljiSte imaju direktan izlaz na
javnu prometnu povrsinu.
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Napomenama o legalitetu nekretnine se ne prejudiciraju odluke nadleznih tijela koje
donose odluke iz podrucja vlasnistva nekretnine, ishodenja akata za gradenje 1 uporabu
gradevina. Misljenja o legalitetu su iskazana temeljem vizualnog pregleda nekretnine, bez
analize svih bitnih elemenata i uvjeta za uporabljivost gradevine prema Zakonu o gradnji.
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PRIKAZ I ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU

NEKRETNINA
Drzava: Hrvatska
Povrsina: 56.594 km?
Oblik vladanja: Republika
Populacija: 3.866.300 stanovnika
Glavni grad / stanovnistvo: Zagreb /769.944
Poslovni jezik: Hrvatski
Ekonomski rast: BDP: 3,6 % (podatak za 2024.)
Stopa registrirane nezaposlenosti: 54 %
Stopa inflacije: 4,0 % - prosjecna godisnja stopa inflacije prema
podacima HNB-a za 2024.
Valuta: Euro (cent)

Prema informacijama od Savjeta HNB-a iz ozujka 2025. godine, gospodarska je aktivnost u
Hrvatskoj primjetno ojacala na kraju 2024. zbog jaCanje domace potraznje, ali i robnog
izvoza.

Anketni podaci o potrosackom i poslovhom optimizmu upucuju na zakljucak da bi se rast
na pocetku 2025. godine mogao usporiti.

Na pocetku 2025. godine rast zaposlenosti nastavio se usporavati, Sto je pratilo blago
snizavanje stope nezaposlenosti te nominalnih i realnih bruto placa.

Inflacija u Hrvatskoj usporila se u veljaci 2025. zahvaljujuci odsutnosti tekucih pritisaka na
porast cijena i, u manjoj mjeri, povoljnim baznim ucincima.

Restriktivnost monetarne politike zamjetno se smanjuje jer smanjenje kljucnih kamatnih
stopa utjeCe na pad troSkova zaduzivanja poduzeca i kucanstava, a kreditna se aktivnost
oporavlja.

Na gospodarstvo i dalje djeluju nepovoljni Cinitelji, ali s vremenom bi rast realnih
dohodaka i postupno slabljenje kamatnih stopa trebali pridonijeti povecanju potraznje.

U sijecnju su prosjecne kamatne stope na novougovorene kredite poduzec¢ima vrlo blago
porasle u odnosu na prethodni mjesec, uz istodobno smanjenje troskova financiranja
stanovnistva kod kreditnih institucija.

(Izvor: Informacija o gospodarskim, financijskim i monetarnim kretanjima Savjeta HNB-a)

Cijene stambenih kvadrata na hrvatskom trzistu nastavile su rasti tijekom 2024. godine.

Podaci pokazuju da su prosjecne cijene stambenih objekata u Hrvatskoj u 2024.
godini porasle za 10 posto, Sto Hrvatsku stavlja u sam vrh EU-a po rastu cijena nekretnina.

Analiticari o¢ekuju blagi rast cijena nekretnina, osobito u urbanim podrucjima i na
atraktivnim turistickim lokacijama.
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Ocekuje se da c¢e prosjecna cijena kvadrata u Zagrebu porasti za 3-5%, dok bi u obalnim
gradovima, poput Splita i Zadra, rast mogao dosegnuti 5-7%. Medutim, ruralna podrucja i
dalje ce biljeziti sporiji rast, s moguc¢im staghacijama cijena u pojedinim regijama.

Sve je veca potraznja za odrzivim nekretninama i na hrvatskom trzistu. Kupci, osobito
mlade generacije, sve CeSce traze energetski ucinkovite objekte, nekretnine izgradene od
ekoloski prihvatljivih materijala te projekte koji nude integrirane zelene povrsine.

Uvodenje novih propisa o energetskoj ucinkovitosti i urbanistickom planiranju moglo bi
usporiti izdavanje gradevinskih dozvola, ali i povecati kvalitetu novih projekata. Takoder,
ocCekuje se daljnje pojednostavljenje procedura za strane investitore, 5to bi moglo dodatno
potaknuti ulaganja iz inozemstva.

Turizam ostaje kljucni faktor za razvoj nekretninskog sektora. Popularne destinacije, poput
Istre, Dalmacije i Dubrovnika, biljeze kontinuirani porast potraznje za luksuznim
vilama i apartmanima. S druge strane, postoji rastuca potraznja za nekretninama u manje
poznatim destinacijama, poput Slavonije, sto pruza priliku za diversifikaciju trzista.

Takoder, Vlada je predstavila Nacionalni plan stambene politike s ciljem osiguravanja
priustivog 1 odrzivog stanovanja te aktivacije prostora za stanovanje.

U uredskom sektoru, prema izvjestaju Colliersa, potraznja za visokokvalitetnim uredskim
prostorima ostaje snazna, s cijenama zakupa koje se krecu izmedul6b5 € i 185
€/m? mjesecno. Medutim, ponuda modernih uredskih prostora je ogranicena.

Retail sektor pokazuje rastuci interes za sekundarne gradove, pri cemu su znacajni projekti
poput Sirenja maloprodajnih parkova Immofinanza te nove inicijative Supernove u fokusu.
Cijene zakupa u trgovackim centrima koji su na visokofrekventnim lokacijama krecu se
izmedu 20 i 24 €/m?, uz stopu slobodnih prostora od 4%.

U industrijskom i logistiCkom sektoru, Zagreb ostaje glavno srediste, uz rastucu potraznju
koju pokrecu maloprodaja, e-trgovina i logisticki operateri. Ocekuje se izgradnja
otprilike 300.000  m? novog logistickog prostorau sljedece dvije godine,
a prime najamnine iznose oko 6,5 €/m?2.

Investicijski volumen u komercijalnim nekretninama dosegao je 120 milijuna eura u prvom
polugodistu 2024., predvoden transakcijama u uredskom sektoru. Znacajne transakcije
ukljucuju prodaju vrhunskih uredskih nekretnina u Zagrebu te kljucne hotelske akvizicije
diljem zemlje.
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Prema Burzi nekretnina pocetkom 2024. godine doslo je do bitnog usporavanja prometa
nekretninama, iako je vec¢ u 2023. godini broj transakcija stambenim nekretninama bio
manji za 6,9% u odnosu na 2022.

Cijene su 1 dalje rasle, ali usporeno. Manje kupuju strani drzavljani, ali i domaci.
Standardni uzroci za smanjenje potraznje su previsoke trazene cijene, rast kamatnih stopa
na kredite i smanjeni utjecaj inflacije s rastom kamata na depozite.

Mozemo zakljuciti da je trziste uslo u novi ciklus u kojem ce se trendovi mijenjati nakon 8
godina uzastopnog rasta trzista i cijena.
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Stanje trzista prema podacima DZS-a

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u trecem
tromjeseCju 2024. u odnosu na drugo tromjesecje 2024. u prosjeku su vise za 2,4%. U
odnosu na trece tromjesecje 2023. (na godisnjoj razini) u prosjeku su vise za 12,3%.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na drugo tromjesecje 2024. u prosjeku su vise
za 1,5%, a u odnosu na trece tromjeseCje 2023. za 4,4%. Cijene postojecCih stambenih
objekata u odnosu na drugo tromjesecje 2024. u prosjeku su vise za 2,5%, a u odnosu na
trece tromjesecje 2023. za 13,5%.

Cijene stambenih objekata u tre¢cem tromjeseCju 2024. u odnosu na drugo tromjesecje
2024. u prosjeku su vise za Grad Zagreb, za 0,8%, za Jadran, za 3,4%, i za Ostalo, za 5,0%.
Cijene stambenih objekata u odnosu na trece tromjesecje 2023. (na godisSnjoj razini) za
Grad Zagreb viSe su za 7,1%, za Jadran za 15,9%, a za Ostalo za 16,8%.

Tablica s prikazom indeksa cijena stambenih nekretnina

.' 150 Indeksi (@ 2015. = 100)?

. _ 2)
l' . T T Indices (@ 2015 = 100)
=d

STATISTIKE

Yenis oF croaTan novi postojeci
ukupno stambeni [stambeni Ostalo
Tromjesedje objekiti objekti
- ToE |iings |avelings oter
2020. Q1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
Q4 132,95 108,66 137,45 145,45 127,61 119,45
2021. Q1 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 122,17
Q3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62
Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 142,51 124,37
2022. Q1 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28 132,32
Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80
Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65
Q4 170,11 145,65 174,95 193,94 160,87 146,19
2023. Q1 173,56 146,93 178,82 193,34 166,65 154,22
Q2 179,63 154,70 184,58 199,62 170,86 165,78
Q3 180,09 158,63 184,39 204,40 168,50 162,69
Q4 186,24 151,09 193,11 206,63 179,04 167,17
2024. Q1 189,41 156,03 195,82 210,30 181,47 170,84
Q2 197,53 163,11 204,12 218,40 188,98 180,96
Q3 202,19 165,56 209,28 220,10 195,35 189,95

izvor: Priopcenje Drzavnog zavoda za statistiku, Zagreb, 10. sije¢nja 2025., BROJ: Cl]-2024-2-1/3

Za utvrdivanje opcih vrijednosnih odnosa u ovoj procjeni koristeni su indeksni nizovi
objavljeni na Drzavhom zavodu za statistiku, sukladno ¢lanku 6. ZPVN-a.
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PROCJENA

Osnovica za vrednovanje nekretnina je trziSna vrijednost nekretnine koja se utvrduje
prema propisanim metodama za procjenu vrijednosti nekretnina.

TrziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca 1 voljnog prodavatelja, u
transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka stranka
postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Procjena vrijednosti nekretnine se izraduje na temelju opcih vrijednosnih odnosna na
trziStu nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje su
mjerodavne za oblikovanje cijene nekretnina na dan vrednovanja, pri uobicajenom
poslovhom kretanju ponude i potraznje kao Sto su opca gospodarska situacija, trziste
kapitala te gospodarski i demografski razvoj podrucja.

Prilikom izrade procjene vrijednosti nekretnina redovito se uzima u obzir sljedeci
redoslijed:

1. op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina (prilagodba trzistu),
2. stanje (kakvoca) nekretnine i posebna znacajna obiljezja procjenjivane nekretnine,
3. statistiCka obrada i izracun.

Podaci o stvarnopravnom statusu nekretnine dobiveni su uvidom u fotokopije vlasnicke
dokumentacije koje je dostavio narucitelj.

Ukoliko dobivene fotokopije dokumentacije ne odgovaraju originalnoj dokumentaciji za
isto ne odgovaramo.

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se sljedece propisane metode: poredbena
metoda, prihodovna metoda i troSkovna metoda.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuc¢i u obzir postojece
obicaje u uobicajenom poslovnhom prometu sukladno clanku 24. Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na
raspolozive podatke.
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ODABIR METODE I OBRAZLOZENJE

Obzirom na vrstu nekretnina i njezine specificnosti te da postoji dovoljan broj nedavnih i
pouzdanih transakcija za usporedbu, u ovoj procjeni koristena je poredbena metoda
procjene vrijednosti nekretnine za odredivanje vrijednosti stana, zemljiSta i
parkiralisSno garaznih prostora.

Kao pomoc¢na metoda kod odredivanja vrijednost zemljista koriStena je troskovna
metoda procjene vrijednosti nekretnine, jer na zk.C.br. 1676 se nalazi starija legalna
kuca, te je u procjeni preuzet pripadajuci udio vrijednosti.

Za vrijednost poslovnih prostora koristena je prihodovna metoda procjene
vrijednosti nekretnine, te kao pomocna metoda poredbena metoda, za odredivanje
vrijednosti zakupa poslovnog prostora.

POREDBENA METODA

Procjena vrijednosti nekretnine metodom usporednih transakcija u prvom redu je
primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi
se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca,
obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta,
parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

S obzirom na kriterij vrste nekretnine, a buduc¢i da je predmet ove procjene stan,
parkiralisSni garazni prostori i zemljiste koristili smo poredbenu metodu.

Poredbenom metodom trzisna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Buduci da u zbirci kupoprodajnih cijena eNekretnine postoji dovoljan broj nedavnih i
pouzdanih transakcija, bili sSmo u mogucnosti analizirati nekretnine koje su bile prodane i
usporediti njihova svojstva sa svojstvima nekretnine koja se procjenjuje.

IzvrSena je usporedba prodanih nekretnina i nekretnine koja je predmet ove procjene te je
proveden postupak interkvalitativnog i meduvremenskog izjednaCenja te
kontrola/statisticka obrada.

Postupak prilagodbe treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala poredbena
nekretnina kada bi imala jednaka obiljezja kao i promatrana nekretnina. Povoljno je tu
cijenu odrediti u odnosu na neku fizicku jedini¢cnu mjeru $to je obi¢no 1 m? povrsine
(gradevine ili zemljista).

Buduci da su ispunjeni uvjeti za primjenu poredbene metode, odnosno da je predmet ove
procjene vrsta hekretnine kojoj trziste, prema postojecim poslovnim obicajima, pristupa na
poredbeni nacin i da je za primjenu metode na raspolaganju bio dovoljan broj prikladnih
poredbenih Cestica s kupoprodajnim cijenama koje su postignute na trzistu nekretnina, za
izradu procjene vrijednosti ove nekretnine, odabrali smo poredbenu metodu.
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PRIKAZ I ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA O KUPOPRODAJNIM
CIJENAMA

LOKACIJA KALINOVICA 5,ZAGREB:

PODATCI O KUPOPRODAJNIM CIJENAMA - STAN U ZAGREBU, KALINOVICA 5

Podatci koristeni u poredbenoj metodi pribavljeni su s internetske aplikacije eNekretnine
na internetskoj adresi - nekretnine.mgipu.hr.

Analizom podataka u bazi eNekretnine pronaden je dovoljan broj nedavnih i pouzdanih
transakcija koje pokazuju dovoljnu podudarnost s nekretninom koja je predmetom ove
procjene.

[z statistiCke obrade i izraCuna su izostavljene transakcije onih nekretnina koje svojim
obiljezjima odstupaju od nekretnine koja je predmetom ove procjene zbog transakcija
starijih od 4 godine, zbog premale/prevelike kvadrature te zbog preniske/previsoke cijene.

U statisticku obradu i izracun uzeli smo nekretnine koje se podudaraju s nekretninom koja
je predmet procjene po svojim obiljezjima odnosno po tome $to je rijeC o stanovima koji se
nalaze u obliznjim zgradama unutar istog cjenovnog bloka, te su iste ili slicne katnosti,
godine gradenja, udaljenosti od sredista grada, te su trazenih sto vecih plostina (predmetni
stan je izrazito velike plostine, kakva nije dostupna u transakcijama na lokaciji pa su
promatrane najvece dostupne plostine koje su ipak manje od predmetne, te je pretraga
stoga usmjerena od srednji prema nizem cjenovhom rangu), pa su tako usporedivi s
nekretninom koja je predmet ove procjene.

Prilozeni su prikazi lokacije predmetnih nekretnina te je za njih izvrSeno meduvremensko i
interkvalitativno izjednacenje vidljivo u tablici u nastavku. Pribavljeni podaci o
kupoprodajnim cijenama nisu pod utjecajem neuobicajenih ili osobnih okolnosti koje se
ne bi smatrale transakcijama po trziSnim uvjetima 1 ne bi bile pogodne za procjenu
vrijednosti nekretnina.
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Procjenjivana nekretnina:

Obiljezja procjenjivane nekretnine
Godina
Adresa nekretnine batum . Plostina Kat Katnostzgrade X . Sobnost
vrednovanja izgradnje
Kalinovica 5, Zagreb 21.3.2025. 253,85m? potkrovlje (po+pr+4+potk 2008 5

1. poredbena nekretnina

Informacije

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1534247
Datum pregleda 5.3.2025.
Vrsta nekretnine STAN/APARTMAN (ST/A)
ID PN (PU) 4567913
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 12.11.2021
Povrsinz u prometu 162,08
Vrijednost nekretnine (KN) 2.015.190,36
Vrijednost nekretnine (EUR) 269.000,00
Datum ugovora 28.09.2021
POREZI:

+ Promet podlijeZe placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)

« PDV uklju¢en u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka EVALUACDA U TUEKU
Cjenovni blok SAVSKA - ZAGREBACKA

Pretezita namjena cjenovnog bloka r&éﬁggf&ém‘zm -

Poredbena nekretnina se nalazi u obliznjoj ulici, na adresi Karinska ulica, u istom
cjenovnom bloku Savska - Zagrebacka, vrlo je slicne katnosti, starosti i udaljenosti od
centra grada, dok je poredbeni stan usporedive plostine jer je medu najve¢im dostupnim
plostinama na lokaciji, te nizeg cjenovnog ranga (jer nije moguce pronaci transakcije stana
odgovarajuce velikih plostina).

2. poredbena nekretnina

Informacije

| Vrijednost atributa
1D ZKC 1487805
| Datum pregleda 5.3.2025.
| Vrsta nekretnine STAN/APARTMAN (ST/A)
ID PN (PU) 4506773
| Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 23.08.2021
| Povrsina u prometu 133,56
M  Vrijednost nekretnine (KN) 1.729.150,24
' Vrijednost nekretnine (EUR) 184.660,00
Datum ugovora 18.06.2021
POREZI:

« Promet podiijeZe placanju PDV-a
« Stopa PDV-3 (%)

* PDV ukljulen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

| Status podatka EVALUACDA U TDEKU
| Cjenovni blok SAVSKA - ZAGREBACKA

M1 - MJESOVITA NAMJENA -
PRETEZITO STAMBENA

| PreteZita namjena gjenovnog bloka
|

Poredbena nekretnina se nalazi u obliznjoj ulici, na adresi Karinska ulica, u istom
¢jenovnhom bloku Savska - Zagrebacka, vrlo je slicne katnosti, starosti i udaljenosti od
centra grada, dok je poredbeni stan usporedive plostine jer je medu najvecim dostupnim
plostinama na lokaciji, te nizeg cjenovnog ranga (jer nije moguce pronaci transakcije stana
odgovarajuce velikih plostina).
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3. poredbena nekretnina

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 2260146
Datum pregleda 5.3.2025.
Vrsta nekretnine STAN/APARTMAN (ST/A)
1D PN (PU) 5486883
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 21.02.2025
Povrina u prometu 147,99
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR) 344.200,00
Datum ugovora 18.12.2024
POREZI:

* Promet podlijeZe placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)

* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
« Optiranje

Status podatka EVALUACDA U TDEKU
Cjenovni blok SAVSKA - ZAGREBACKA

PreteZita namjena cjenovnog bloka wﬁ%g‘g‘.ﬁm’;ﬁm‘;w i

Poredbena nekretnina se nalazi u zgradi u obliznjoj ulici Cire Truhelke, u istom cjenovnom
bloku Savska - Zagrebacka, vrlo je slicne katnosti, starosti i udaljenosti od centra grada, dok
je poredbeni stan usporedive plostine jer je medu najve¢cim dostupnim ploStinama na
lokaciji, te nizeg cjenovnog ranga (jer nije moguce pronaci transakcije stana odgovarajuce
velikih plostina).

4. poredbena nekretnina

Informacije

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 2259803
Datum pregleda 14.3.2025.
! Vrsta nekretnine STAN/APARTMAN (ST/A)
A| ID PN (PU) 5486848
| | Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 21.02.2025
| Povr3ina u prometu 131,88
€W | vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR) 377.000,00
Datum ugovora 18.12.2024
POREZI:

* Promet podiijeZe placanju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)

« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka EVALUACDA U TUEKU
Cjenovni blok SAVSKA - ZAGREBACKA
M1 - MJESOVITA NAMJENA -

PreteZita namjena cjenovnog bloka PRETEZITO STAMBENA

Poredbena nekretnina se nalazi u zgradi u obliznjoj ulici Cire Truhelke, u istom cjenovnom
bloku Savska - Zagrebacka, vrlo je slicne katnosti, starosti i udaljenosti od centra grada, dok
je poredbeni stan usporedive plostine jer je medu najvecim dostupnim ploStinama na
lokaciji, te nizeg cjenovnog ranga (jer nije moguce pronaci transakcije stana odgovarajuce
velikih plostina).

Pribavljeni podaci o kupoprodajnim cijenama nisu pod utjecajem neuobicajenih ili
osobnih okolnosti koje se ne bi smatrale transakcijama po trzisnim uvjetima i ne bi bile
pogodne za procjenu vrijednosti nekretnina.
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Obiljezja procjenjivane nekretnine
Godina
Adresa nekretnine Datum . Plostina Kat Katnost zgrade . ! i Sobnost
vrednovanja izgradnje
Kalinovica 5, Zagreb 21.3.2025. 253,85m? potkrovlje |po+pr+4+potk 2008 5
Poredbene nekretnine
. . . Kupoprodajna
Redni . Datum sklapanja - Godina .
broi Adresa nekretnine Plostina Kat Katnost zgrade . dni cijena
fs Izgradanje
roj ugovora g j EUR/m2
1 Karinska 2, Zagreb ruj-21 162,08 m? - pod+pr+3 2021. 1.660
2 Karinska 2, Zagreb lip-21 133,56 m? - pod+pr+3 2021. 1.383
3 Cire Truhelke 47, Zagreb pro-24 147,99 m? - pod+pr+4 2024. 2.326
4 Cire Truhelke 47, Zagreb pro-24 131,88 m? - pod+pr+4 2024. 2.859
Meduvremensko izjednacavanje
. .| Kupoprodajna | Bazni indeks na | Bazni indeks na Korekcijski Meduvremenski
Redni . Datum sklapanja . ) - . "
. Adresa nekretnine cijena dan dan sklapanja faktor izjednacena cijena
broj ugovora .
EUR/m2 vrednovanja (A)| ugovora (B) A/B EUR/m2
1 Karinska 2, Zagreb ruj-21 1.660 154,60 142 2.363
2 Karinska 2, Zagreb lip-21 1.383 22010 152,55 144 1.995
3 Cire Truhelke 47, Zagreb pro-24 2.326 ’ 220,10 1,00 2.326
4 Cire Truhelke 47, Zagreb pro-24 2.859 220,10 1,00 2.859
Interkvalitativno izjednacavanje
Meduvremenski Meduvremenski i
Redni izjednacena koef. interkvalitativno
. Adresa nekretnine . . . iziednac Lo
broj cijena K Ko Kgps Kyo Keis K, |Preracunavanja | izjednacena cijena
EUR/m2 EUR/m2
Procjenjivana nekretnina 1,00 | 1,00 | 1,00 1,00 1,00 1,00
1 Karinska 2, Zagreb 2.363 100 | 1,00 | 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 2.363
2 Karinska 2, Zagreb 1.995 100 | 1,00 | 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1.995
3 Cire Truhelke 47, Zagreb 2.326 1,00 | 1,00 | 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 2.326
4 Cire Truhelke 47, Zagreb 2.859 100 | 1,00 | 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 2.859
K,= Koeficijent povoljnosti stambenog prostora
K,= 0,28xk,+ 0,09xk + 0,22xk, .+ 0,27xk .+ 0,14xk,,
k, = Koeficijent katnosti stana
k, = Koeficijent orjentacije stana
kqps = Koeficijent geografskog polozaja stana (dnevnog boravka)
ko = Koeficijent utjecaja okolisa (pogled na zelenilo, urbani okolis)
ke = Koeficijent utjecaja smanjenog komfora stanovanja
(prolaz ispod zgrade, blizina kotlovnice, trafostanice, susjedne gradevine, usjeka, zasjeka)
|Srednja vrijednost EUR/m2 2.386
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Kontrola - statisticka obrada

Meduvremenski i X . Apsolutna
. . . . Apsolutno Relativno o o o Pojedinacno
Redni |interkvalitativno iziednacena . ) ) vrijednost Kvadrat Pravilo
. ) odstupanje od odstupanje ) odstupanje
broj cijena ) ) apsolutnog odstupanja 2-sigma
. . prosjeka od prosjeka . od prosjeka
EUR/m2 odstupanja
1 2.363 -22,70 -1% 22,70 515 prihvatljivo | prihvatljivo
2 1.995 -390,71 -16% 390,71 152.658 prihvatljivo | prihvatljivo
3 2.326 -59,70 -3% 59,70 565 prihvatljivo | prihvatljivo
4 2.859 473,12 20% 473,12 223.844 prihvatljivo | prihvatljivo
Prosjek 2.385,54
Standardnadevijacija 308 46
Dvostruka standardna devijacija 616,91
Prosjecno apsolutno odstupanje 236,56
Trzisna vrijednost cijelog stana 253,85 m? X 2.385,54 €/m2 = 605.573,45 €
Trzisna vrijednost cijelog stana (zaokruzeno) 606.000,00 €
Trzisna vrijednost udijela stana u vlasnistvu tvrtke Medijak d.o.o., udio 1/2 302.186,12 €
Trzisna vrijednost udijela stana u vlasnistvu tvrtke Medijak d.o.o., udio 1/2
: ’ ’ ’ 303.000,00 €

(zaokruzeno)
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PODATCI O KUPOPRODAJNIM CIJENAMA - PARKIRALISNO GARAZNI PROSTORI
PG1, PG2, PG5, U ZAGREBU, KALINOVICA 5

Podatci koristeni u poredbenoj metodi pribavljeni su s internetske aplikacije eNekretnine
na internetskoj adresi - nekretnine.mgipu.hr.

Analizom podataka u bazi eNekretnine pronaden je dovoljan broj nedavnih i pouzdanih
transakcija koje pokazuju dovoljnu podudarnost s nekretninom koja je predmetom ove
procjene.

[z statistiCke obrade i izraCuna su izostavljene transakcije onih nekretnina koje svojim
obiljezjima odstupaju od nekretnine koja je predmetom ove procjene zbog transakcija
starijih od 4 godine, zbog premale/prevelike kvadrature te zbog preniske/previsoke cijene.

r“' "l 3 33 . 0
Podrucje pretrage unutar predmetnog cjenovnog bloka Savska - Zagrebacka

U statistiCku obradu i izracun uzeli smo nekretnine koje se podudaraju s nekretninom koja
je predmet procjene po svojim obiljezjima odnosno po tome Sto je rijeC o parkiralisno
garaznim prostorima koji se nalaze u obliznjim zgradama unutar istog cjenovnog bloka,
koje su iste ili slicne katnosti, godine gradenja i udaljenosti od sredista grada, pa su tako
usporedivi s nekretninom koja je predmet ove procjene.

Prilozeni su prikazi lokacije predmetnih nekretnina te je za njih izvrSeno meduvremensko i
interkvalitativno izjednacenje vidljivo u tablici u nastavku. Pribavljeni podaci o
kupoprodajnim cijenama nisu pod utjecajem neuobicajenih ili osobnih okolnosti koje se
ne bi smatrale transakcijama po trziSnim uvjetima i ne bi bile pogodne za procjenu
vrijednosti nekretnina.
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Procjenjivana nekretnina:

Obiljezja procjenjivane nekretnine
Godina
Adresa nekretnine batum . Plostina Kat Katnost zgrade . .
vrednovanja izgradnje
Kalinovica 5, Zagreb 21.3.2025. 94,31m? podrum -1 |po+pr+4+potk 2008.

1. poredbena nekretnina

Informacije

Parkirno - garazno mjesto (PGM) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda

Vrsta nekretnine

1D PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora

POREZI:

» Promet podlijeZe placanju PDV-a
+ Stopa PDV-a (%)
+ PDV ukljuen u prikazanoj cijeni
* Optiranje
af
Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
2235004
20.3.2025.
PARKIRNO - GARAZNO MJESTO
(PGM)
5453634
KP - KUPOPRODAJA
20.12.2024
12,20

13.000,00
17.12.2024

EVALUACDJA U TUEKU
SAVSKA - ZAGREBACKA

M1 - MJESOVITA NAMJENA -
PRETF7TTO STAMRENA

Poredbena nekretnina se nalazi u obliznjoj ulici, na adresi ulica Cire Truhelke, u istom
cjenovnom bloku Savska - Zagrebacka, u zgradi slicne katnosti, starosti i udaljenosti od

centra grada.

2. poredbena nekretnina

| Informacije

Naziv atributa
= 1D ZKC
Datum pregleda

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)
| Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povriina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
| POREZI:

« Promet podlijeze placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)

= PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka
{3 Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

yatavenia

Vrijednost atributa
1768754
20.3.2025.
PARKIRNO - GARAZNO MIESTO
(PGM)
4852436
KP - KUPOPRODAJA
24.10.2022
29,89
178.477,42
23.752,32
07.09.2022

EVALUACDIA U THEKU
SAVSKA - ZAGREBACKA

M1 - MJE§0V1TA NAMIENA -
PRETEZITO STAMBENA

Poredbena nekretnina se nalazi u obliznjoj ulici, na adresi ulica Zagrebacka avenija, u
istom cjenovnhom bloku Savska - Zagrebacka, u zgradi slicne katnosti, starosti i udaljenosti

od centra grada.
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3. poredbena nekretnina

Informacije

|
[ IDZKC
Datum pregleda

| Vrsta nekretnine

| ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
= Povriina u prometu
} Vrijednost nekretnine (KN)
| Vrijednost nekretnine (EUR)
| Datum ugovora

Vrijednost atributa
1940706
20.3.2025.
PARKIRNO - GARAZNO MIESTO
(PGM)
5054595
KP - KUPOPRODAJA
29.08.2023
16,27
110.327,68
14.643,00
06.06.2023

POREZI:

« Promet podlijeZe placanju PDV-2

« Stopa PDV-2 (%)

« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni

» Optiranje

PREUZETO OD PU
SAVSKA - ZAGREBACKA

M1 - MJESOVITA NAMJENA -
PRETEZITO STAMBENA

|
Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Poredbena nekretnina se nalazi u obliznjoj ulici, na adresi ulica Zagrebacka avenija, u
istom cjenovnom bloku Savska - Zagrebacka, u zgradi slicne katnosti, starosti i udaljenosti
od centra grada.

Pribavljeni podaci o kupoprodajnim cijenama nisu pod utjecajem neuobicajenih ili
osobnih okolnosti koje se ne bi smatrale transakcijama po trzisnim uvjetima i ne bi bile
pogodne za procjenu vrijednosti nekretnina.
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Poredbena metoda - parkiraliSno garazni prostori

Obiljezja procjenjivane nekretnine
D Godina
Adresa nekretnine atum ) Plostina Kat Katnost zgrade . i
vrednovanja izgradnje
Kalinovica 5, Zagreb 21.3.2025. 94,31m? podrum -1 [po+pr+4+potk 2008.
Poredbene nekretnine
. . . Kupoprodajna
Redni X Datum sklapanja . Godina .
broi Adresa nekretnine Plostina Kat Katnost zgrade . dni cijena
izgradnje
roj ugovora g j EUR/m2
1 Cir Truhelke, Zagreb pro-24 12,20 m? - pod+pr+5 2005. 1.066
2 Zagrebacka avenija, Zagreb ruj-22 29,89 m? podrum -1 pod+pr+7 2004. 795
3 Zagrebacka avenija, Zagreb lip-23 16,27 m? - pod+pr+7 2004. 900
Meduvremensko izjednacavanje
. .| Kupoprodajna | Bazni indeks na | Bazni indeks na Korekcijski Meduvremenski
Redni i Datum sklapanja . . . N .
- Adresa nekretnine cijena dan dan sklapanja faktor izjednacena cijena
ro ugovora
) § EUR/m2 vrednovanja (A)| ugovora (B) A/B EUR/m2
1 Cir Truhelke, Zagreb pro-24 1.066 220,10 1,00 1.066
2 Zagrebacka avenija, Zagreb ruj-22 795 220,10 182,31 1,21 959
3 Zagrebacka avenija, Zagreb lip-23 900 199,62 1,10 992
Interkvalitativno izjednacavanje
Meduvremenski Meduvremenski i
Redni . izjednacena koef. interkvalitativno
. Adresa nekretnine B ; . iziednac -
broj cijena K Ko Kgps Kuo Kes K, |Preracunavanja | izjednacena cijena
EUR/m2 EUR/m2
Procjenjivana nekretnina 1,00 | 1,00 | 1,00 1,00 1,00 1,00
1 Cir Truhelke, Zagreb 1.066 100 | 1,00 | 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1.066
2 Zagrebacka avenija, Zagreb 959 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 959
3 Zagrebacka avenija, Zagreb 992 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 992
K,= Koeficijent povoljnosti stambenog prostora
K,= 0,28xk,+ 0,09xk + 0,22xk, .+ 0,27xk .+ 0,14xk,, .
k¢ = Koeficijent katnosti stana
k, = Koeficijent orjentacije stana
kqps = Koeficijent geografskog poloZaja stana (dnevnog boravka)
ko = Koeficijent utjecaja okolisa (pogled na zelenilo, urbani okolis)
kqs = Koeficijent utjecaja smanjenog komfora stanovanja
(prolaz ispod zgrade, blizina kotlovnice, trafostanice, susjedne gradevine, usjeka, zasjeka)
|Srednja vrijednost EUR/m2 1.006
Kontrola - statisticka obrada
Meduvremenski i N Apsolutna
. ) . ) Apsolutno Relativno . . R . Pojedinacno
Redni |interkvalitativno izjednacena . vrijednost Kvadrat Pravilo
. odstupanje od odstupanje . odstupanje
broj cijena ) . apsolutnog odstupanja 2-sigma
prosjeka od prosjeka ) od prosjeka
EUR/m2 odstupanja
1 1.066 5981 6% 5981 3.577 prihvatljivo | prihvatljivo
2 959 -46,38 -5% 46,38 2.152 prihvatljivo | prihvatljivo
3 992 -1343 -1% 1343 180 | prihvatljivo | prihvatljivo
Prosjek 1.005,76
Standardnadevijacija 14,38
Dvostruka standardna devijacija 88,76
Prosje¢no apsolutno odstupanje 39,87
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Trzisna vrijednost parkiraliSno

) 26,36 m? X 1.005,76 €/m2 = 2651183 €
garaznog prostora PGl
Trzis ijednost parkirali$
r215ha VILjednost parkifalisho 4874m’>  x 100576 €/m2 = 49.020,74 €
garaznog prostora PG2
Trzisna vrijednost parkiraliSno 2
) 19,21 m X 1.005,76 €/m2 = 19.320,65 €
garaznog prostora PG5
Trzisna vrijednost svih parkiralisno garaznih prostora PG1, PG2 i PG5 94.853,22 €
Trzis ijednost udijela vlasnistva tvrtke Medijak d.o.o. kirali$
1zisna vrijednost udije av.asms va tvrtke Medijak d.o.o. u parkiralisno 13.255,92 €
garaznom prostoru PG1, udio 1/2
Trzisna vrijednost udijela vlasniStva tvrtke Medijak d.o.o. u parkiraliSno
) 24510,37 €
garaznom prostoru PG2, udio 1/2
Trzisna vrijednost udijela vlasnistva tvrtke Medijak d.o.o. u parkiraliSno 0.660.33 €
garaznom prostoru PG5, udio 1/2 B
Trzisna vrijednost udijela vlasnistva tvrtke Medijak d.o.0. u svim parkiralisno 47.426.62 €
garaznim prostorima PG1, PG2 i PG5, udio 1/2 o
Trzis ijednost udijela nekretni lasnistvu tvrtke Medijak d.o.o., udi
1zisna vrijednost udijela nekretnina u vlasnistvu tvrtke Medijak d.o.o0., udio 47.400,00 €

1/2 (zaokruzeno)
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PODATCI O CIJENAMA ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA (E-13i E-14)

Podatci koristeni u poredbenoj metodi pribavljeni su s internetske aplikacije eNekretnine
na internetskoj adresi - nekretnine.mgipu.hr.

Analizom podataka u bazi eNekretnine pronaden je dovoljan broj nedavnih i pouzdanih
transakcija koje pokazuju dovoljnu podudarnost s nekretninom koja je predmetom ove
procjene.

Iz statistiCke obrade i izracuna su izostavljene transakcije onih nekretnina koje svojim
obiljezjima odstupaju od nekretnine koja je predmetom ove procjene zbog transakcija
starijih od 4 godine, zbog premale/prevelike kvadrature te zbog preniske/previsoke cijene.
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Podrucje pretrae unutar predmetriog cjenovog‘.l;loa Savska - Zagrebacka i susjednog
,Knezija - centar”

U statistiCku obradu i izracun uzeli smo nekretnine koje se podudaraju s nekretninom koja
je predmet procjene po svojim obiljezjima odnosno po tome Sto je rijeC o zakupima
poslovnih prostora koji se nalaze u obliznjim zgradama unutar istog i susjednog cjenovnog
bloka na Kneziji, koji se nalaze u prizemljima zgrada koje su priblizno slicnih katnosti,
godina gradenja i udaljenosti od sredista grada, pa su tako usporedivi s nekretninom koja
je predmet ove procjene.

Prilozeni su prikazi lokacije predmetnih nekretnina te je za njih izvrSeno meduvremensko i
interkvalitativno izjednacCenje vidljivo u tablici u nastavku. Pribavljeni podaci o
kupoprodajnim cijenama nisu pod utjecajem neuobicajenih ili osobnih okolnosti koje se
ne bi smatrale transakcijama po trziSnim uvjetima i ne bi bile pogodne za procjenu
vrijednosti nekretnina.
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Procjenjivana nekretnina:

Obiljezja procjenjivane nekretnine
. Datum . . Godina
Adresa nekretnine ) Plostina Kat Namjena . .
vrednovanja izgradnje
Kalinovica 5, Zagreb 21.3.2025. 91,67 m? prizemlje po+pr+4+potk 2008
Obiljezja procjenjivane nekretnine
. Datum . . Godina
Adresa nekretnine ) Plostina Kat Namjena . .
vrednovanja izgradnje
Kalinovica 5, Zagreb 21.3.2025. 70,98 m? prizemlje po+pr+4+potk 2008

1. poredbena nekretn

Informacije

ina

Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodaijnih cijena

Naziv atributa

ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Ugovorena mjese¢na najamnina/zakupnina (KN)
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

« Promet podlijeZe placanju PDV-a

« Stopa PDV-a (%)

= PDV ukljucen u prikazanoj cijeni

« Optiranje
Status podatka
Cjenovni blok

Pretezita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1636123
20.3.2025.
POSLOVNI PROSTOR (PP)

Z-ZAKUP
14.04.2022
183,67
22.065,09
2.931,45
18.02.2022

PROVEDENA EVALUACIJA
SAVSKA - ZAGREBACKA

M1 - MJESOVITA NAMJENA -
PRETEZITO STAMBENA

Poredbena nekretnina se nalazi u obliznjoj ulici, na adresi Stara Knezija, u istom
cjenovnom bloku Savska - Zagrebacka, u prizemlju zgrade koja je slicne katnosti, starosti i
udaljenosti od centra grada, dok je poslovni prostor dovoljno sli¢ne plostine.

2. poredbena nekretnina

1D ZKC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Povrina u prometu

L mjesetna naj

L mjesecna naj
| Datum ugovora

POREZI:

ina (KN)
ina (EUR)

* Promet podlijeZe pla¢anju PDV-a
« Stopa PDV-3 (%)

+ PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
« Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1441021
20.3.2025.
POSLOVNI PROSTOR (PP)

Z - ZAKUP
18.05.2021
107,01
12.804,35
1.700,00
13.05.2021

EVALUACDJA U TIEKU
SAVSKA - ZAGREBACKA
M1 - MJESOVITA NAMJENA -
PRETEZITO STAMBENA

Poredbena nekretnina se nalazi u obliznjoj ulici, na adresi Nova cesta, u istom cjenovnom
bloku Savska - Zagrebacka, u prizemlju zgrade koja je nesto vece katnosti, manje starosti i
iste udaljenosti od centra grada, dok je poslovni prostor dovoljno slicne plostine.
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3. poredbena nekretnina

| Informacije

Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa

1D ZKC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

1D PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povriina u prometu

Ugovorena mjese¢na najamnina/zakupnina (KN)
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (EUR)
Datum ugovora

POREZI:

« Promet podlijeZe placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)

« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
« Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena gjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1839894
20.3.2025.
POSLOVNI PROSTOR (PP)

Z-ZAKUP
08.03.2023
112,80
11.301,75
1.500,00
29.12.2022

PROVEDENA EVALUACDIA
KNEZIJA CENTAR

M1- MJES'OVTI'A NAMJENA -
PRETEZITO STAMBENA

Poredbena nekretnina se nalazi u obliznjoj ulici, na adresi Albaharijeva, u susjednom
cjenovnom bloku, u prizemlju zgrade nesto vece katnosti, vece starosti i slicne udaljenosti
od centra grada, dok je poslovni prostor dovoljno slicne plostine.

Pribavljeni podaci o kupoprodajnim cijenama nisu pod utjecajem neuobicajenih ili
osobnih okolnosti koje se ne bi smatrale transakcijama po trzisnim uvjetima i ne bi bile
pogodne za procjenu vrijednosti nekretnina.
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Poredbena metoda - izracun vrijednosti zakupa poslovnih prostora E-13 i E-14

Obiljezja procjenjivane nekretnine
. Datum . . Godina
Adresa nekretnine . Plostina Kat Namjena . .
vrednovanja izgradnje
Kalinovica 5, Zagreb 21.3.2025. 91,67 m? prizemlje po+pr+4+potk 2008
Poredbene nekretnine
i j Godina Cijenazaku
Redni Adresa nekretnine Datum sklapanja Plostina Kat Katnostzgrade . . ) . pa
broj ugovora izgradnje €/m2
1 Stara Knezija 12, Zagreb vlj-22 183,67 m? prizemlje pod+pr+4 2009 12,17
2 Nova cesta 177, Zagreb svi-21 107,01 m? prizemlje pod+pr+8 2020 1589
3 Albaharieva 1, Zagreb pro-22 113,80 m? prizemlje pod+pr+10 1980. 13,18
Meduvremensko izjednacavanje
X . . . Bazni indeks na Korekcijski Meduvremenski
Redni . Datum sklapanja | Cijenazakupa | Bazni indeks na dan . . ) N
. Adresa nekretnine . dan sklapanja faktor izjednacena cijena
broj ugovora €/m2 vrednovanja (A) )
ugovora (B) A/B €/m2
1 Stara Knezija 12, Zagreb vlj-22 12,17 - 1,00 12,17
2 Nova cesta 177, Zagreb svi-21 15,89 - - 1,00 1589
3 Albaharieva 1, Zagreb pro-22 13,18 - 1,00 13,18
Srednja vrijednost zakupa €/m2 13,95
Kontrola - statisticka obrada
Apsolutna
) . Apsolutno Relativno ) ) Pojedinacno
Redni | Meduvremenski izjednacena cijena vrijednost Kvadrat Pravilo
. odstupanje od odstupanje odstupanje
broj €/m2 . apsolutnog odstupanja 2-sigma
prosjeka od prosjeka ) od prosjeka
odstupanja
1 12,77 118 8% 1,18 1 prihvatljivo | prihvatljivo
2 15,89 1,94 14% 1,94 1 prihvatljivo | prihvatljivo
3 13,18 -0,76 -5 0,76 I | prihvatljivo | prihvatljivo
Prosjek 13,95
Standardna devijacija 138
Dvostruka standardna devijacija 2,77
Prosjecno apsolutno odstupanje 1,29
Vrijednost zakupa poslovnog prostora 13,95 €/m2
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Obiljezja procjenjivane nekretnine

. Datum L. X Godina
Adresa nekretnine . Plostina Kat Namjena . ]
vrednovanja izgradnje
Kalinovica 5, Zagreb 21.3.2025. 70,98 m? prizemlje po+pr+4+potk 2008
Poredbene nekretnine
i j Godina Cijenazaku
Redr?l Adresa nekretnine Datum sklapanja Plostina Kat Katnostzgrade . . ) ba
broj ugovora izgradnje €/m2
1 Stara Knezija 12, Zagreb vlj-22 183,67 m? prizemlje pod+pr+4 2009 12,17
2 Nova cesta 177, Zagreb svi-21 107,01 m? prizemlje pod+pr+8 2020 15,89
3 Albaharieva 1, Zagreb pro-22 113,80 m? prizemlje pod+pr+10 1980. 13,18
Meduvremensko izjednacavanje
X . B . Bazni indeks na Korekcijski Meduvremenski
Redni . Datum sklapanja | Cijenazakupa | Bazni indeks nadan X L B B
. Adresa nekretnine ) ) dan sklapanja faktor izjednacena cijena
broj ugovora €/m2 vrednovanja (A)
ugovora (B) A/B €/m2
1 Stara Knezija 12, Zagreb vlj-22 12,717 - 1,00 12,717
2 Nova cesta 177, Zagreb svi-21 15,89 - - 1,00 15,89
3 Albaharieva 1, Zagreb pro-22 13,18 - 1,00 13,18
Srednja vrijednostzakupa €/m2 13,95
Kontrola - statisticka obrada
Apsolutna
. Apsolutno Relativno , Pojedinacno
Redni | Meduvremenskiizjednacena cijena vrijednost Kvadrat Pravilo
(r(lslu/)(m/('ml odstupanje odstupanje
broj €/m2 ) apsolutnog odstupanja 2-sigma
prosjeka od prosjeka od prosjeka
odstupanja
12,77 -118 -8% 1,18 1 prihvatljivo |prihvatljivo
2 1589 1,94 14% 1,94 1 prihvatljivo | prihvatljivo
13,18 0,76 5% 0,76 1 prihvatljivo | prihvatljivo
Prosjek 3,95
Standardna devijacija 1,38
Dvostruka standardna devijacija 2,17
Prosjecno apsolutno odstupanje 1,29
Vrijednost zakupa poslovnog prostora 13,95 €/m2

U vrijednosti zakupa poslovnih prostora nije sadrzana vrijednost PDV-a.

62

Centar Akcija d.o.o., Zagreb, Sudiscak 7




Elaborat br. 138-2025
Stan, dva poslovna prostora s pet vpm, tri pgp i zemljiste, Zagreb, Kalinovica 5 / Samobor, Obrtnicka ulica

PRIHODOVNA METODA

Prihodovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
izgradenih katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i
druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda. U prihodovnoj metodi prihodovna
vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu na trzistu (odrzivi prihodi). Ako su
prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podlozni znacajnim odstupanjima ili znacajno
odstupaju od prihoda Kkoji se postizu na trzistu, prihodovna vrijednost moze se utvrditi i na
temelju periodicki razlicitih prihoda. Prihodovna vrijednost izgradenih zemljista obuhvaca
vrijednost zemljista, vrijednost gradevine i vrijednost uredaja.

Prihodovna vrijednost moze se utvrditi na temelju:

1. opce prihodovne metode (tzv. dvotracna prihodovna metoda),

2. pojednostavljene prihodovne metode (tzv. jednotracna prihodovna metoda) i
3. periodi¢ne prihodovne metode.

U opc¢oj prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost izgradene gradevne cestice dijeli se
na vrijednost zemljista i vrijednost gradevine.

U pojednostavljenoj prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost izgradene gradevne
Cestice ne dijeli se na vrijednost zemljista i vrijednost gradevine kod predvidivog ostatka
odrzivog vijeka koristenja gradevine duzeg od 50 godina 1 uz obavezno uzimanje u obzir
vrijednost zemljiSta umanjene za trosSkove uklanjanja kod predvidivog ostatka odrzivog
vijeka koristenja gradevina kraceg od 20 godina.

Periodicna prihodovna metoda temelji se na pretpostavci o vrlo promjenjivim
prihodima u razmatranom razdoblju od desetak godina i konstantnim cistim prihodima u
preostalom razdoblju. Dakle, moze se primijeniti kod prihoda koji znacajno odstupaju od
prihoda koji se uobicajeno postizu na trzistu te kod vrlo promjenjivih prihoda, primjerice
kod ugovora s promjenjivom zakupninom:.

Buduci da su ispunjeni uvjeti za primjenu prihodovne metode, odnosno da je predmet ove
procjene vrsta nekretnine koja je namijenjena stvaranju prihoda, a da je odrzivi vijek
koristenja gradevine duzi od 50 godina, koristili smo pojednostavljenu prihodovnu
metodu.

U primjeni prihodovne metode, vrijednost zakupa poslovnih prostora utvrdili smo
pomocu poredbene metode.
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UTVRDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI PRIHODOVNOM METODOM
PREDVIDIVI OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA (OOVK)

Procjenu predvidivog ostatka odrzivog vijeka koristenja (OOVK moguce je provesti prema
postupku faktora koristenja (FK) kao stupnja uporabivosti koji navodi u kojoj mjeri zgrada
odgovara i dalje moze odgovarati zahtjevima za suvremenim uvjetima stanovanja i rada, tj.
u kojoj mjeri trajno i ekonomicno moze ispunjavati svrhu koristenja zgrade (sukladno
Prilogu br. 10, Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina).

UMANJENJE VRIJEDNOSTIZBOG STAROSTI OBJEKTA
UMANJENJE GOSPODARSKE VRIJEDNOSTI
NACIN IZRACUNA - FK MATRICA

FK MATRICA

A: LOKACIJA /TRZISTE

B: ZGRADE OPCENITO

C: STANJEZGRADE

Upotrebljivost u potpunosti i
dugoroc¢no dana/osigurana

- optimalna lokacija,

- velika potraznjaza vrstom
objekta

- skoro nema/nema ponude

- vrlo dobra infrastruktura,
- dobra prostorna
organizacija,

- visoka fleksibilnost

- nema ostecenja,

- puna stabilnost,

- puna uporabivost,

- daljnje koristenje nije smanjeno

Uporabljivost dovoljna i
dugoroc¢no dana/osigurana

- dobra lokacija,

- redovita potraznja za
vrstom objekta,

- mala ponuda

- vrlo dobra infrastruktura,
- dobro oblikovanje,

- dobra prostorna
organizacija,

- dovoljna fleksibilnost

- mala oStecenja,

puna stabilnost,

- josdobra uporabivost,

- daljnje koristenje nije smanjeno

Uporabljivost smanjena ali
srednjoro¢no
dana/osigurana

- srednja lokacija,

- jo$ postoji potraznja za
vrstom objekta,

- dovoljan ponuda

- dovoljna infrastruktura,
- prosjecno oblikovanje,
- prosjecna prostorna
organizacija,

- umjerena fleksibilnost

- jasna oStecenja,

- smanjena stabilnost,

- prosjecna uporabivost,

- daljnje koristenje smanjeno

Uporabljivost ograni¢eno
dana/osigurana

- umjerena lokacija,

- mala potraznjaza vrstom
objekia,

- bogata ponuda

- dovoljna infrastruktura,
- umjereno oblikovanje,
- umjerena prostorna
organizacija,

- mala fleksibilnost

- jasna ostecenja,

- smanjena stabilnost,

- smanjena uporabivost,
- daljnje koristenje jasno

Smanjeno

Uporabljivost kratkoro¢no
dana/osigurana

- nezadovoljavajuca
lokacija,

jedva postoji/ne postoji
potraznjaza vrstom objekta,

- nedovoljna infrastruktura,
- umjereno oblikovanje,

- nedovoljna prostorna
organizacija,

- znatna oStecenja,

- smanjena stabilnost,

- nedovoljna uporabivost,
- daljnje koristenje samo

- velika ponuda - bez fleksibilnosti kratkoro¢no
ODABIR KLASIFIKACIJE 2 1/2 1/2
ODABRANI FK 2,0
G - starost gradevine : 17
OVK - odrzivi vijek koristenja: 80
FK - faktor koristenja: 2,0
relativna starost (G/OVK %) : 21
OOVK - ostatak odrzivog vijek koristenja (prilog 10 Pravilnika) = 68% x OVK
zamjenska starost (OVK-OOVK) : 26
linearni otpis = 26 / 80 32%

U vrijednosti zakupa poslovnih prostora nije sadrzana vrijednost PDV-a.
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Elaborat br. 138-2025

Stan, dva poslovna prostora s pet vpm, tri pgp i zemljiste, Zagreb, Kalinovica 5 / Samobor, Obrtnicka ulica

PRIHODOVNA METODA - POSLOVNI PROSTOR E-13

PARAMETAR NKP(m? | €/m? VRIJEDNOST
ZAKUP

poslovni prostor uredske namjene E-13 s ulazom 87,01 13,95 1.213,38 €
vanjsko parkiraliSsno mjesto oznake 4 2,36 13,95 32,91€
vanjsko parkiraliSno mjesto oznake 5 2,30 13,95 32,07 €
UKUPNO: 91,67 1.278,36 €
GODISNJE UKUPNO: 15.340,32 €
TROSKOVI

upravljanje 3,00% 3835€
odrzavanje i zaStita 4,00% 51,13 €
rizik od gubitka zakupnine 8,00% 102,27 €
TROSKOVI UKUPNO: 15,00% 191,75 €
GODISNJI TROSKOVI UKUPNO: 2.301,05 €
GODISNJINETO PRIHOD 13.039,27 €
kamatna stopa 6,50%

OOVK 54 god.

Multiplikator - Faktor kapitalizacije 14,88

VRIJEDNOST POSLOVNIH PROSTORA 194.080,09 €
UKUPNA VRIJEDNOST 194.080,09 €

2.117,16 EUR/m?

Podaci o vrijednosti kamatne stope za predmetnu nekretninu preuzeti su iz Pravilnika o
metodama procjene nekretnina, Prilog 13. — Orijentacijske kamatne stope na nekretnine.
Navedene orijentacijske kamatne stope odnose se na poslovne prostore iznose od 4,5 - 6,0
%. Odabrana je vrijednost od 6%, a buduci da se ne nalazi na frekventnoj poslovnoj lokaciji,
zbog polozaja je povecana vrijednost od 0,5%, te je odabrana konacnha kamatna stopa

vrijednosti od 6,50 %.
VRIJEDNOST RAZDVOJENA PO DJELOVIMA POSLOVNOG PROSTORA
udiou
Poslovni prostor povrsina | vrijednosti vrijednost
zakupa
poslovni prostor uredske namjene E-13 s ulazom 87,01 94,92% 184.214,13 €
vanjsko parkiraliSno mjesto oznake 4 2,36 251% 4.996,50 €
vanjsko parkiraliSno mjesto oznake 5 2,30 251% 4.86947€
SVEUKUPNO: 91,67 100,00% 194.080,09 €

TRZISNA VRIJEDNOST UDIJELA POSLOVNOG PROSTORA U VLASNISTVU TVRTKE MEDIJAK

d.o.o.,udio 1/2
Poslovni prostor vrijednost
poslovni prostor uredske namjene E-13 s ulazom 92.107,06 €
vanjsko parkiraliS$no mjesto oznake 4 2.498,25 €
vanjsko parkiraliSno mjesto oznake 5 2.434,13€
SVEUKUPNO: 97.040,05 €
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PRIHODOVNA METODA - POSLOVNI PROSTOR E-14

Elaborat br. 138-2025
Stan, dva poslovna prostora s pet vpm, tri pgp i zemljiste, Zagreb, Kalinovica 5 / Samobor, Obrtnicka ulica

PARAMETAR NKP(m? | €/m? VRIJEDNOST
ZAKUP

poslovni prostor uredske namjene E-14 s ulazom 60,57 13,95 844,66 €
vanjsko parkiraliSno mjesto oznake 1 533 13,95 7433 €
vanjsko parkiraliSno mjesto oznake 2 242 13,95 33,715€
vanjsko parkiraliSno mjesto oznake 3 2,66 13,95 37,09 €
UKUPNO: 70,98 989,83 €
GODISNJE UKUPNO: 11.878,00 €
TROSKOVI

upravljanje 3,00% 29,69 €
odrzavanje i zaStita 4,00% 39,59 €
rizik od gubitka zakupnine 10,00% 98,98 €
TROSKOVI UKUPNO: 17,00% 168,27 €
GODISNJI TROSKOVI UKUPNO: 2.019,26 €
GODISNJINETO PRIHOD 9.858,74 €
kamatna stopa 7,00%

OOVK 54 god.

Multiplikator - Faktor kapitalizacije 13,93

VRIJEDNOST POSLOVNIH PROSTORA 137.288,97 €
UKUPNA VRIJEDNOST 137.288,97 €

1.934,19 EUR/m?

Podaci o vrijednosti kamatne stope za predmetnu nekretninu preuzeti su iz Pravilnika o
metodama procjene nekretnina, Prilog 13. — Orijentacijske kamatne stope na nekretnine.
Navedene orijentacijske kamatne stope odnose se na poslovne prostore iznose od 4,5 - 6,0
%. Odabrana je vrijednost od 6%, a buduci da se ne nalazi na frekventnoj poslovnoj lokaciji,
a jos je rijeC i o dvoriSnom prostoru, zbog polozaja je povecana vrijednost od 1,0%, te je
odabrana konacna kamatna stopa vrijednosti od 7,00 %.

VRIJEDNOST RAZDVOJENA PO DJELOVIMA POSLOVNOG PROSTORA

udiou
Poslovni prostor povrsina | vrijednosti vrijednost
zakupa
poslovni prostor uredske namjene E-14 s ulazom 60,57 85,33% 117.154,03 €
vanjsko parkiraliSno mjesto oznake 1 533 1,51% 10.309,25 €
vanjsko parkiraliSno mjesto oznake 2 2,42 3,41% 4.680,75 €
vanjsko parkiraliSno mjesto oznake 3 2,66 3,15% 5.144,95 €
SVEUKUPNO: 70,98 100,00% 137.288,98 €

TRZISNA VRIJEDNOST UDIJELA POSLOVNOG PROSTORA U VLASNISTVU TVRTKE MEDIJAK

d.o.0.,udio 1/2
Poslovni prostor vrijednost
poslovni prostor uredske namjene E-14 s ulazom 58.577,02 €
vanjsko parkiraliSno mjesto oznake 1 5.154,63 €
vanjsko parkiraliSno mjesto oznake 2 2.340,37 €
vanjsko parkiraliSno mjesto oznake 3 2.5712,48 €
SVEUKUPNO: 68.644,49 €
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Elaborat br. 138-2025

Stan, dva poslovna prostora s pet vpm, tri pgp i zemljiste, Zagreb, Kalinovica 5 / Samobor, Obrtnicka ulica

REKAPITULACIJA NEKRETNINE NA LOKACIJI KALINOVICA 5,ZAGREB
vrijednost - €

ij 1 krovlj 4 lasnistvo E-2 lasnistvu MEDIJAK
vrijednost s.tana br. 15 u potkrovlju, etazno vlasnistvo E-29, u vlasnistvu J 30278672 €
D.0.0., udio 1/2
vrijednost ulicnog poslovnog prostora uredske namjene u prizemlju, sa pripadaju¢im
ulazomidva vanjska parkirna mjesta oznake 4 i5, sve etazno vlasnistvo E-13, u vlasnistvu 97.040,05 €
MEDIJAKD.O.O.,udio 1/2
vrijednost dvorisnog poslovnog prostora uredske namjene u prizemlju, sa pripadajucim
ulazomi tri vanjska parkirna mjesta oznake 1,213, sve etazno vlasnistvo E-14, u vlasnistvu 68.644,49 €
MEDIJAKD.O.O.,udio 1/2
vrijednost parkiralisno garaznog prostora sa dva parkirna mjesta oznake PG1u 13.255.92.€
podrumu, sve etazno vlasnistvo E-1, u vlasnistvu MEDIJAK D.O.0O., udio 1/2 "
vrijednost parkiraliSno garaznog prostora sa dva parkirna mjesta oznake PGZ u 2451037 €
podrumu, sve etazno vlasnistvo E-2, u vlasnistvu MEDIJAK D.O.O., udio 1/2 o
vrijednost parkiraliSno garaznog prostora oznake PG5 u podrumu, sve etazno vlasnistvo 9.660.33 €
E-5, uvlasnistvu MEDIJAK D.O.O., udio 1/2 T
SVEUKUPNO: 515.897,88 €
SVEUKUPNO (zaokruzeno): 516.000,00 €
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Elaborat br. 138-2025
Stan, dva poslovna prostora s pet vpm, tri pgp i zemljiste, Zagreb, Kalinovica 5 / Samobor, Obrtnicka ulica

LOKACIJA OBRTNICKA ULICA, SAMOBOR:

PODATCI O KUPOPRODAJNIM CIJENAMA - ZEMLJISTE U SAMOBORU

Podatci koristeni u poredbenoj metodi preuzeti su sa internetske aplikacije eNekretnine na
internetskoj adresi - nekretnine.mgipu.hr.

Analizom podataka u bazi eNekretnine pronaden je dovoljan broj nedavnih i pouzdanih
transakcija koje pokazuju dovoljnu podudarnost s nekretninom koja je predmetom ove
procjene.

Podrucje pretrage u zaac11n0m dijlu Samobora

U statisticku obradu i izracun uzeli smo tri transakcije koje pokazuju dovoljnu
podudarnost sa predmetnom nekretninom po tome Sto je rijeC o zemljistima vrlo slicne
namjene, Koja se nalaze unutar sli¢cnih uvjeta gradnje, slicnih plostina, te unutar trazenog
podrudja i slicnih karakteristika mikrolokacije.

Iz statisticke obrade i izracuna su izostavljene transakcije onih nekretnina koje svojim
obiljezjima odstupaju od nekretnine koja je predmetom ove procjene po jednom od
sljedecih kriterija: transakcije starije od 4 godine, razliCite namjena zemljiSta, izrazito
razliCitih uvjeta gradnje, neusporedivih plostina i mikrolokacija nekretnine, te
preniske/previsoke cijena transakcija koja znacajno odstupaju od prosje¢ne kupoprodajne
cijene poredbenih nekretnina.

Prilozeni su prikazi lokacije predmetnih Cestica te je za njih izvrSeno meduvremensko i
interkvalitativno izjednacenje kako slijedi.
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Elaborat br. 138-2025
Stan, dva poslovna prostora s pet vpm, tri pgp i zemljiste, Zagreb, Kalinovica 5 / Samobor, Obrtnicka ulica

Procjenjivana nekretnina:

Obiljezja procjenjivane nekretnine

Lo Datum L. koeficijent . ..
katastarska Cestica ) Plostina ) o ) Namjena Kategorija
vrednovanja iskoristivosti
k.¢. br. 1651, 1652, 1675 i 1676, 21.3.2025. 882 m? 1,00 M 2.
k.o. Samobor

1. poredbena nekretnina

Informacije =1
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena al~
Naziv atributa Vrijednost atributa
11D ZKC 2119853
Datum pregleda 6.3.2025.
| Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 5287069
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 20.05.2024
Povrsina u prometu 408,00
| Vrijednost nekretnine (KN) 640.432,50
| Vrijednost nekretnine (EUR) 85.000,00
Datum ugovora 08.02.2024
POREZI:

| NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podiijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
* Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljugen u prikazanoj cijeni NE
* Optiranje NE
| Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Cjenovni blok GIZNIK - ANINDOL - STAMBENO 2

PreteZita namjena cjenovnog bloka S - STAMBENA NAMJENA
-

Poredbena nekretnina se nalazi u predmetnoj k.o. Samobor, unutar vrlo slicne namjene
zemljista S i vrlo sli¢nih uvjeta gradnje. Zbog izrazito slabe ponude potpuno odgovarajucih
transakcija zemljiSta u samom centru grada, pretraga je prosirena na susjedne cjenovne
blokove zapadnog dijela grada, a Cestica je neSto manje plostine od pripadajuceg udjela, ali
dovoljno sli¢cna da bude usporediva.

2. poredbena nekretnina

Naziv atributa
N D zxC
Datum pregleda
| Vrsta nekretnine
£ ! IDPN (PU)
Vrsta ugovora

& Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

[~ | Povrsina u prometu
2 Vrijednost nekretnine (KN)
2 | Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora

Vrijednost atributa
1941654
6.3.2025.
GRAPEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
5074869
KP - KUPOPRODAJA
30.08.2023
776,00
1.461.142,98
193.927,00
12.01.2023

| POREZL:
_ | NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj dijeni prikazana je
: vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podiijeZe |i promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeze placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)

* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
= Optiranje

Status podatka
| Cjenovni blok
PreteZita namjena cjenovnog bloka

PREUZETO OD PU
GIZNIK - ANINDOL - STAMBENO 3
S - STAMBENA NAMJENA

Poredbena nekretnina se nalazi u predmetnoj k.o. Samobor, unutar vrlo sliche namjene
zemljista S i vrlo sli¢nih uvjeta gradnje. Zbog izrazito slabe ponude potpuno odgovarajucih
transakcija zemljiSta u samom centru grada, pretraga je prosirena na susjedne cjenovne
blokove zapadnog dijela grada, a Cestica je neSto manje plostine od pripadajuceg udjela, ali
dovoljno sli¢cna da bude usporediva.
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3. poredbena nekretnina

g Informacije
% Gradevinsko zemljiste (62) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1625832
: Datum pregleda 6.3.2025.
™% | Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
_ | IDPN (PU) 4700181
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 30.03.2022
Povrina u prometu 620,00
Vrijednost nekretnine (KN) 801.659,08
Vrijednost nekretnine (EUR) 106.600,00
Datum ugovora 14.12.2021
POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podiijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podiijeZe placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)

» PDV uklju¢en u prikazanoj cijeni
« Optiranje

Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Cjenovni blok GIZNIK - ANINDOL - STAMBENO 2
PreteZita namjena cjenovnog bloka S - STAMBENA NAMJENA

v

Poredbena nekretnina se nalazi u predmetnoj k.o. Samobor, unutar vrlo sliche namjene
zemljista S i vrlo sli¢nih uvjeta gradnje. Zbog izrazito slabe ponude potpuno odgovarajucih
transakcija zemljiSta u samom centru grada, pretraga je prosirena na susjedne cjenovne
blokove zapadnog dijela grada, a Cestica je neSto manje plostine od pripadajuceg udjela, ali
dovoljno slicna da bude usporediva.

Pribavljeni podaci o kupoprodajnim cijenama nisu pod utjecajem neuobicajenih ili
osobnih okolnosti koje se ne bi smatrale transakcijama po trzisnim uvjetima i ne bi bile
pogodne za procjenu vrijednosti nekretnina.

Utjecaj neuobicajenih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene znacajno
odstupaju od ostalih usporedivih kupoprodajnih cijena.
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Stan, dva poslovna prostora s pet vpm, tri pgp i zemljiste, Zagreb, Kalinovica 5 / Samobor, Obrtnicka ulica

IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA - poredbena metoda

Obiljezja procjenjivane nekretnine

L. Datum - koeficijent . -
katastarska Cestica . Plostina . T Namjena Kategorija
vrednovanja iskoristivosti
k.¢. br. 1651, 1652, 1675 i 1676, 21.3.2025. 882 m? 1,00 M 2.
k.o. Samobor
Poredbene nekretnine
Redni . B . ) koef.lcuentl . Cijena Cijena
. katastarska Cestica Datum transakcije Plostina iskoristivosti Namjena
broj € €/m2
(k;s)
1 k.¢. br. 3081/3, k.o. Samobor vlj-24 408 m? 0,90 S-ob 85.000 208,33
2 k.¢. br.2938/2,k.o. Samobor sij-23 776 m? 0,90 S-ob 193.927 249,91
3 k.¢. br. 2719/3, k.o. Samobor pro-21 620 m? 1,00 S-ob 106.600 171,94
Meduvremensko izjednacavanje
Bazniindeks | Bazniindeks L .
B Korekcijski Meduvremenski
Redni . N Cijena nadan nadan o ) =
) katastarska cestica Datum transakcije . . ) faktor izjednacena cijena
broj €/m2 vrednovanja sklapanja
A/B €/m2
(A) ugovora (B)
1 k.¢. br. 3081/3, k.o. Samobor vlj-24 208,33 170,84 1,11 231,64
2 k.¢. br. 2938/2, k.o. Samobor sij-23 249,91 189,95 154,22 123 307,80
3 k.¢. br. 2719/3, k.o. Samobor pro-21 171,94 124,37 153 262,60
b) Interkvalitativno izjednacavanje — utjecaj spremnosti za gradnju
UTJECAJ SPREMNOSTI ZA GRADNJU UTJECAJ SLUZNOSTI ) . .
R Izjednacena cijena
(Prilog 4 PUTA 1 VODOVA o
" — zbog utjecaja
. K}z(ztegorua . koeficijent Utjecaj prava Utecaj prz?va spremnosti za
Redni o zemljista ovisno o Udio ) . ; . sluznosti .
broi katastarska ¢estica . i adnost preracunavanj [ sluznosti puta a Pril gradnju i prava
vrijednosti y )
roj spremno§t1 za j a (Prilog 2) VO OV'a (Prilog sluznosti
gradnju 3)
Procjenjivana nekretnina 2. 65% 1,00 1,00
1 k.¢. br. 3081/3, k.o. Samobor 1. 100% 0,65 1,00 1,00 150,56
2 k.¢. br. 2938/2, k.o. Samobor 1. 100% 0,65 1,00 1,00 200,07
3 k.¢. br. 2719/3, k.o. Samobor 1. 100% 0,65 1,00 1,00 170,69
Interkvalitativno izjednacavanje
IZJsdnaCéna .c1]e)n.a koeficijent koeficijent Meduvremensii i
Redni katastarska cestica zoog unjecalaali | o oristivosti | preracunavan; | interkvalitativno izjednacena Konacno
broi b) (K.) a cijena zbog utjecajaa),b) i izjednacena cijena
ro is
) €/m2 mjere zemljista €/m2
Procjenjivana nekretnina 1,00 €/m2
1 k.¢. br. 3081/3, k.o. Samobor 150,56 0,90 1,05 158,09 158,09
2 k.¢. br. 2938/2, k.o. Samobor 200,07 0,90 1,05 210,08 210,08
3 k.¢. br. 2719/3, k.o. Samobor 170,69 1,00 1,00 170,69 170,69
Srednja vrijednost €/m2 179,62
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Kontrola - statisticka obrada

Relativno Apsolutna Pojedinacno

. ) o . . Apsolutno ) ) o

Redni Konacno izjednacena cijena ) odstupanje vrijednost Kvadrat Pravilo odstupanje

odstupanje od .

broj €/m2 o . od prosjecne | apsolutnog | odstupanja 2-sigma od prosjecne

prosjecne cijene : . I
cijene odstupanja cjene

1 158 2153 12% 2153 463 prihvatljivo prihvatljivo
2 210 30,46 17% 3046 928 prihvatljivo prihvatljivo
3 171 -8,93 -5% 8,93 80 prihvatljiivo prihvatljiivo
Prosjecna kupoprodajna cijena 179,62
Standardnadevijacija 22,14
Dvostruka standardna devijacija 44,28
Prosje¢no apsolutno odstupanje 20,31
VRIJEDNOST NEKRETNINE:
Trzi$na vrijednost nekretnine 882 m? X 179,62 €/m2 = 158.335,03 €
Trzisna vrijednost nekretnine (zaokruzeno) 158.000,00 €

Predmetnom je zemljiSte svrstano u 2. kategoriju zbog negativnog obiljeZja da je
predmet procjene samo udio zemljista u vlasnistvu tvrtke Medijak d.o.0. u
stecaju (dok je vlasnik preostalih udjela fizicka osoba). Prema prilogu 4.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisan je udio
vrijednosti zemljista 2. kategorije u vrijednosti zemljistu 1. kategorije u iznosu od
50 - 80%

Obzirom je vlasnisto samo u udjelu, odnosno zbog nerasciscenih imovinsko -
pravnih odnosa trenutno nije moguce da svaki od suvlasnika samostalno
podnese zahtjev za dobivanje gradevinske dozvole (to ne mozZe sam napraviti niti
jedan od suvlasnika bez suglasnosti drugoga) utvrdena je 2. kategorija zemljista.
A kao udio njene vrijednosti u vrijednosti zemljiSta 1. kategorije izabran je
srednji udio vrijednosti propisanog raspona u pravilniku, odnosno 65%. Srednja
vrijednost raspona je odabrana jer nismo u mogucnosti odrediti vremenski rok
rjeSavanja imovinsko pravnih odnosa u vlasnistvu nekretnine za buduceg
vlasnika.

Prema vazecem planu pribliznih vrijednosti zemljiSta za predmetni cjenovni
blok ,centar - mjesovito 1°, gdje se nalazi predmetna nekretnina, propisana je
prosjecna vrijednost zemljista 1. kategorije od 282 €/m?. Ovaj iznos priblizno
odgovora 100% vrijednosti 1. kategorije zemljiSta u nasem izracunu. Izracunom
dobiveni iznos od 179,62 €/m? odgovara 65% iznosa vrijednosti 1. kategorije
prema planu pribliznih vrijednosti zemljista.
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TROSKOVNA METODA

Kao pomocna metoda koriStena je trosSkovna metoda, jer se na zk.c.br. 1676, k.o. Samobor
nalazi starija legalna kuca, te je u procjeni preuzet pripadajuci udio vrijednosti.

Troskovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim
oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda (nekretnina koje nisu
namijenjene stvaranju prihoda), a posebno samostojece, poluugradene i ugradene
obiteljske kuce koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive odnosno za nekretnine za
koje ne postoje trzisni podaci.

Troskovna metoda primjerena je 1 pri procjeni vrijednosti Steta 1 nedostataka na
gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

U troskovnoj metodi utvrduje se troSkovna vrijednost nekretnine iz troskovne vrijednosti
gradevina i vrijednosti zemljista. Opci vrijednosni odnosi nha trzistu nekretnina uzimaju se
u obzir posebno primjenom koeficijenata za prilagodbu troSkovne vrijednosti.

TroSkovna vrijednost gradevina (bez vanjskih uredaja) proizlazi iz troSkova gradnje
uzimajuci u obzir umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevina.

Troskovna vrijednost vanjskih gradevinskih uredaja i drugih vanjskih uredaja, ako nije
ukljucena u vrijednost zemljista, utvrdit ¢e se na temelju iskustvenih stopa ili na temelju
normalnih troskova gradnje.

Buduci da su ispunjeni uvjeti za primjenu troSkovne metode, odnosno da je predmet ove
procjene vrsta nekretnine koja nije namijenjena stvaranju prihoda/ odnosno da nam na
raspolaganju nije bio dovoljan broj prikladnih poredbenih nekretnina/ da procjenjivana
nekretnina prema svojim obiljezjima nije usporediva s nekretninama Ccije transakcije
imamo na raspolaganju, odabrali smo troskovnu metodu.
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UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI GRADEVINATROSKOVNOM METODOM

PROCJENA VRIJEDNOSTI KUCE TEMELJEM TROSKOVA GRADNJE

bruto povrsina - m* 320,00

jedini¢na cijena - kn/m” 1.270,00

dovrsenost objekta - % 100,00%

NOVA GRADEVINSKA VRIJEDNOST 406.400,00 €
priblizni bruto volumen gradevine m’ 896,00

cijena komunalnog doprinosa €/m?’ 18,32

vrijednost komunalnog doprinosa 16.410,91 €
cijena vodnog doprinosa kn/m’ 0,37

vrijednost vodnog doprinosa 33535€

prikljucci - kn -

UMANJENJE VRIJEDNOSTIZBOG STAROSTI OBJEKTA
UMANJENJE GOSPODARSKE VRIJEDNOSTI
NACIN IZRACUNA - FK MATRICA

FK MATRICA A: LOKACIJA / TRZISTE| B: ZGRADE OPCENITO C: STANJE ZGRADE
- optimalna lokacija, - vrlo dobra infrastruktura, |- nema oStecenja,
1 Upotrebljivost u potpunosti |- velika potraznjaza vrstom |- dobra prostorna - puna stabilnost,
i dugorocno dana/osigurana|objekta organizacija, - puna uporabivost,
- skoro nema/nema ponude |- visoka fleksibilnost - daljnje koristenje nije smanjeno
» - vrlo dobra infrastruktura, L
- dobra lokacija, i K - mala oStecenja,
B o k . - dobro oblikovanje, X
Uporabljivostdovoljnai |- redovita potraznjaza puna stabilnost,
2. ) . i - dobra prostorna . .
dugorocno dana/osigurana |vrstom objekta, L - joS dobra uporabivost,
organizacija, . e .
- mala ponuda i L - daljnje koristenje nije smanjeno
- dovoljna fleksibilnost
. B - dovoljna infrastruktura, . L
B . . |- srednjalokacija, S K X - jasna ostecenja,
Uporabljivostsmanjenaali | =~ N L. - prosjecno oblikovanje, . i
. - jo$ postoji potraznja za . - smanjena stabilnost,
3. srednjoro¢no . - prosjecna prostorna . .
. vrstom objekta, L - prosjecna uporabivost,
dana/osigurana . organizacija, e N )
- dovoljan ponuda . . - daljnje koristenje smanjeno
- umjerena fleksibilnost
. . - dovoljna infrastruktura, - jasna ostecenja,
- umjerena lokacija, X i i . .
B . L. - umjereno oblikovanje, - smanjena stabilnost,
Uporabljivost ograni¢eno |- mala potraznja za vrstom ) ] .
4. ) . - umjerena prostorna - smanjena uporabivost,
dana/osigurana objekta, L L .
organizacija, - daljnje koristenje jasno
- bogata ponuda " .
- mala fleksibilnost smanjeno
L, .. |- nedovoljna infrastruktura, |-znatna ostecenja,
- nezadovoljavajuca lokacija, i i i i X
. ) . o . - umjereno oblikovanje, - smanjena stabilnost,
Uporabljivost kratkoro¢no |jedva postoji/ne postoji . ) )
5. ) .. . - nedovoljna prostorna - nedovoljna uporabivost,
dana/osigurana potraznja za vrstom objekta, L . .
. organizacija, - daljnje koristenje samo
- velika ponuda . . .
- bez fleksibilnosti kratkorocno
2 4/5 5
ODABRANI FK 5,00
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G - starost gradevine : 95
OVK - odrzivi vijek koriStenja: 100
FK - faktor koristenja: 50
relativna starost (G/OVK %) : 95
OOVK - ostatak odrzivog vijek koristenja (prilog 10 Pravilnika) = 20% x OVK 20
zamjenska starost (OVK-OOVK) : 80
linearni otpis= 80 / 100 80%

SADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINE
SV= 406.400,00 € x 20% = 81.280,00 €

TROSKOVNA VRIJEDNOSTGRADEVINE

SADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINE: 81.280,00 €
KOMUNALNI I VODNI DOPRINOS: 16.746,26 €
PRIKLJUCCI: -
UKUPNO 98.026,26 €

PRELIMINARNA - PRIVREMENA VRIJEDNOST
TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE 98.026,26 €
UKUPNO 98.026,26 €

KOEFICIJENT PRILAGODBE TRZISTU

Buduci da ne postoji uredena baza podataka sa vrijednostima i koeficijentima koje propisuje Zakon o
procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina, tako ce se za
vrijednosti koeficijenta za prilagodbu, koristiti utvrdena vrijednost koeficijenta od stane ovog

procjenitelja.

Tf= 1,00
TRZISNA VRIJEDNOST CIJELE NEKRETNINE:
TV = 98.026,26€ x 1,00 = 98.026,26 €

TRZISNAVRIJEDNOST DIJELA NEKRETNINE U VLASNISTVU
MEDIJAK D.O.O., udio 66/656:
9.862,40 €

Odabrana je mjerodavna vrijednost u Fk matrici 5, jer je rijeC o izrazito staroj zgradi (oko
1930. godine izgradenoj), za koju je dojam kako nije u upotrebi, te da nije odrzavana pa
stoga nema dovoljnu uporabivost i smanjenu stabilnost. KoriStenje moze biti samo
kratkorocno. Stoga vrijednost OVK iznosi 20 %.
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UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI KOMUNALNOG I VODNOG DOPRINOSAZA
LEGALNE UKLONJENE OBJEKTE NA k.C.br. 1676, k.o. Samobor

priblizni bruto volumen gradevina A, B i
udijela C (66/656) prema projektu 1.171,09

uklanjanja, u m’

cijena komunalnog doprinosa, u €/m’ 18,32
vrijednost komunalnog doprinosa 21.449,32 €
cijena vodnog doprinosa, u €/m’ 0,37
vrijednost vodnog doprinosa 438,31 €
procjenjena vrijednost doprinosa 21.887,63 €
procjenjena vrijednost doprinosa, udio u vlasnistvu Medijak 10.943,82 €

d.o.o0.,udio 1/2

Ustanovljena je postojeca vrijednost komunalnog 1 vodnog doprinosa za legalne uklonjene
zgrade, a sve prema prilozenom projektu uklanjanja zgrada na predmetnim cCesticama, jer
je ta vrijednost sastavni dio nekretnine.
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REKAPITULACIJA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE NA LOKACIJI

SAMOBOR
vrijednost - €
vrijednost zemljista,dijelovi k.. br. 1651, 1652, 1675 11676, k.o. Samobor, u vlasnistvu 158.335.03 €
MEDIJAK D.O.O., pripadajuci udio o
vrijednost gradevine na k.c.br. 1652, k.o. Samobor, vrijednost dijela nekretnine u 0.862.40 €
vlasnistvu MEDIJAK D.O.0O., udio 66/656 o
vrijednost komunalnog i vodnog doprinosa za legalno ulonjene objekte na k.c.br. 10.943 82 €
1676, k.0. Samobor, vrijednost dijela u vlasnistvu MEDIJAK D.O.0O., udio 1/2 o
SVEUKUPNO: 179.141,25 €
SVEUKUPNO (zaokruzeno): 179.000,00 €
vrijdnost po m2 pripadajuceg zemljista 203,22 €/m?
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REKAPITULACIJA SVEUKUPNO

vrijednost - €

vrijednost stana na adresi Kalinovica 5, u vlasnistvu MEDIJAK D.O.O., udio 1/2 302.186,12 €
vrijednost ulicnog poslovnog prostora uredske namjene u prizemlju, sa pripadajucim

ulazomidva vanjska parkirna mjesta oznake 4 i5, sve etazno vlasnistvo E-13, u vlasnistvu 97.040,05 €
MEDIJAKD.O.O.,udio 12

vrijednost dvorisnog poslovnog prostora uredske namjene u prizemlju, sa pripadaju¢im

ulazomi tri vanjska parkirna mjesta oznake 1,2 i 3, sve etazno vlasnistvo E-14, u vlasnistvu 68.644,49 €
MEDIJAKD.O.O.,udio 12

vrijednost parkiraliSno garaznog prostora sa dva parkirna mjesta oznake PG1lu 13.255 92 €
podrumu, sve etazno vlasnistvo E-1, u vlasnistvu MEDIJAK D.0O.O., udio 1/2 .'
vrijednost parkiraliSno garaznog prostora sa dva parkirna mjesta oznake PG2 u 2451037 €
podrumu, sve etazno vlasnistvo E-2, u vlasnistvu MEDIJAK D.O.O., udio 1/2 o
vrijednost parkiraliSno garaznog prostora oznake PG5 u podrumu, sve etazno vlasnistvo 9.66033 €
E-5, u vlasnistvu MEDIJAK D.O.O., udio 1/2 o
vrijednost zemljista, dijelovi k.¢. br. 1651, 1652, 1675 1 1676, k.0o. Samobor, u vlasnistvu 158.335.03 €
MEDIJAK D.O.0., pripadajuci udio o
vrijednost gradevine na k.C.br. 1652, k.o. Samobor, vrijednost dijela nekretnine u 9.862.40 €
vlasnistvu MEDIJAK D.0O.0., udio 66/656 o
vrijednost komunalnog i vodnog doprinosa za legalno ulonjene objekte na k.C.br. 1676, 10.943 82 €
k.0. Samobor, vrijednost dijela u viasnistvu MEDIJAK D.0O.0O., udio 1/2 o
SVEUKUPNO: 695.039,13 €
SVEUKUPNO (zaokruzeno): 695.000,00 €
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ZAKLJUCAK
Prema izvrSenom izraCcunu utvrdujem sljedecu trziSnu vrijednost nekretnina:

LOKACIJA KALINOVICA 5, ZAGREB:

- stan oznake 15 u potkrovlju koji se sastoji od stubista, okna dizala, dva hodnika, dnevnog
boravka s blagovanjem, kuhinje, izbe, degazmana, Cetiri sobe, garderobe, dvije kupaonice i
WC-a, te pripadaka terase, terase sa stubistem i terase nad potkrovljem sveukupne korisne
plostine 253,85 m? (E-29),

— ulicni poslovni prostor uredske namjene u prizemlju Kkoji se sastoji od poslovnog
prostora, hodnika, pretprostora i WC-a, vanjskog ulaza i dva vanjska parkiraliSna mjesta
oznake 4 i 5 kao pripadaka, sveukupne korisne plostine 91,67 m? (E-13),

— dvorisni poslovni prostor uredske namjene u prizemlju koji se sastoji od poslovnog
prostora, Cajne kuhinje, arhive 1 WC-a, vanjskog ulaza i tri vanjska parkiraliSna mjesta na
oznake 1,2 i 3 kao pripadaka, sveukupne korisne plostine 70,98 m? (E-14),

- parkiraliSno-garazni prostor s dva parkiraliSna mjesta oznake PG 1 u podrumu,
sveukupne korisne plostine 15,82 m? (E-1),

- parkiraliSno-garazni prostor s dva parkiraliSna mjesta oznake PG 2 u podrumu,
sveukupne korisne plostine 29,24 m? (E-2),

— parkiraliSno-garazni prostor oznake PG 5 u podrumu, sveukupne korisne plostine 11,53
m? (E-5),

sve prema upisu u zemljiSnu knjigu I izracunate uz primjenu koeficijenata za izracun
korisne plostine prema pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina.
Predmetna nekretnina se nalazi u stambeno poslovnoj zgradi u gradu Zagrebu, u gradskoj
Cetvrti TreSnjevka - jug, na adresi Kalinovica 5. Predmet procjene, prema podacima
dobivenim od strane Narucitelja, jesu udijeli nekretnine u vlasnistvu tvrtke MEDIJAK
d.o.o,,

LOKACIJA OBRTNICKA ULICA bb, SAMOBOR:

- zemljiSte koje se nalazi na cCetiri Cestice i to na zk.C.br. 1676, 1675, 1651, 1652, sve k.o.
Samobor, sveukupne plostine 2.403 m?, a koje se nalaze u gradu Samoboru, na adresi
Obrtnicka ulica.

Prema zahtjevu narucitelja predmet ove procjene je udio vlasnistva tvrtke MEDIJAK d.o.o0.
u predmetnim nekretninama.

PROCIJENJENA VRIJEDNOST 695.000,00 EUR
(zaokruzeno)

Trzisna vrijednost predstavlja vrijednost koju je trenutno moguce posti¢i na trzistu za
predmetnu nekretninu. U utvrdenu trzisSnu vrijednost nekretnine nije uklju¢en porez na
promet nekretninama. Placanje ili oslobodenje od placanja PDV-a regulirano je sukladno
vazec¢em Zakonu o porezu na dodanu vrijednost.
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Slobodan Cerovag, ing. grad.,
suradnik

Tomislav Perkovi¢, dipl. ing. arh.
Stalni sudski vjeStak za podrucja gradevinarstva i
procjene vrijednosti nekretnina
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“p
PERKOVIC %o
dipl. ing. arh. s <
Suditak 7 /@ 3
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Zagreb, 21.3.2025. godine
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PRILOZI

KOPIJA IZVADKA 1Z ZEML]lgNE KNJIGE
https://oss.uredjenazemlja.hr/

Lokacija Kalinovica 5, Zagreb:

: W
I. .'
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

NESLUZBENA KOPIJA

Stanje na dan: 21.03.2025. 15:27 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opcina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloska: 18265
Broj zadnjeg dnevnika: Z-34919/2022 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 1, 2, 5, 13, 14, 29 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLJENO)
A

Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Br?j' Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | éhv m2
cestice)
1. 4670/40 |STAMBENO POSLOVNA ZGRADA KALINOVICA BR. 51 650
DVORISTE
UKUPNO: 650
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

1. Suvlasnicki dio: 18/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

parkiraliSno-garazni prostor sa dva parkiraliSna mjesta oznake PG 1 u podrumu korisne vrijednosti
26,36 €m u nacrtu oznacen svijetlo sivom bojom, za korist:

1.3. Suvlasnicki dio etaze: 1/2

MEDIJAK D.0.0., NECUJANSKA BR. 17, ZAGREB

1.4. Suvlasnicki dio etaze: 1/2

KUJUNDZIC RENATA, OIB: 36727391530, KALINOVICA 5, 10000 ZAGREB
2. Suvlasnicki dio: 34/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

parkiraliSno-garazni prostor sa dva parkiraliSna mjesta oznake PG 2 u podrumu korisne vrijednosti
48,74 €m u nacrtu oznacen tamno sivom bojom

2.2. Suvlasnicki dio etaze: 1/2

MEDIJAK D.0.0., NECUJANSKA BR. 17, ZAGREB

2.3. Suvlasnicki dio etaze: 1/2

KUJUNDZIC RENATA, OIB: 36727391530, KALINOVICA 5, 10000 ZAGREB
5. Suvlasnicki dio: 13/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

parkiraliSno-garazni prostor oznake PG 5 u podrumu korisne vrijednosti 19,21 ém u nacrtu
oznaceno bakrenom bojom

5.2. Suvlasnicki dio etaze: 1/2
MEDIJAK D.0.0., NECUJANSKA BR. 17, ZAGREB
5.3. Suvlasnicki dio etaze: 1/2

KUJUNDZIC RENATA, OIB: 36727391530, KALINOVICA 5, 10000 ZAGREB
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 999901, GRAD ZAGREB . } Broj ZK uloska: 18265
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

B
Vlastovnica

Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba

13. Suvlasnicki dio: 59/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-13)

ulicni poslovni prostor uredske namjene u prizemlju, a koji se sastoji od poslovnog prostora,
hodnika, pretprostora i WC-a, ukupne korisne vrijednosti 85,81 ¢m, te vanjskog ulaza (tloc. pov.
4,80 €m) i parkiraliSnih mjesta na parceli oznake 4 i 5 (tloc. pov. 11,80 €ém i 11,48 ¢m) kao pripadaka
u nacrtu oznaceno ciklama bojom

13.2. Suvlasnicki dio etaze: 1/2

MEDIJAK D.0.0, NECUJANSKA BR. 17, ZAGREB

13.3. Suvlasnicki dio etaze: 1/2

KUJUNDZIC RENATA, OIB: 36727391530, KALINOVICA 5, 10000 ZAGREB

14. Suvlasni&ki dio: 41/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-14)

dvorisni poslovni prostor uredske namjene u prizemlju, a koji se sastoji od poslovnog prostora,
cajne kuhinje, arhive i WC-a ukupne korisne vrijednosti 59,79 ém, te vanjskog ulaza (tloc. pov. 3,12
€m) i parkiralisnih mjesta na parceli oznake 1,2 i 3 (tloc. pov. 26,64 ¢m, 12,09 ¢m i 13, 31 ¢m kao
pripadaka u nacrtu oznaeno ruzicastom bojom

14.2. Suvlasnicki dio etaze: 1/2

MEDIJAK D.0.0., NECUJANSKA BR. 17, ZAGREB

14.3. Suvlasnicki dio etaze: 1/2

KUJUNDZIC RENATA, OIB: 36727391530, KALINOVICA 5, 10000 ZAGREB

29. Suvlasnicki dio: 144/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-29)

stan oznake 15 u potkrovlju, a koji se sastoji od stubista, okna dizala, dva hodnika, dnevnog
boravka s blagovanjem, kuhinje, izbe, degazmana, cetiri sobe, garderobe, dvije kupaonice i WC-a
ukupne korisne vrijednosti 211,30 ¢m, te terase prema ulici (tlocrtne pov. 30,10 ém, terase sa
stubama prema dvoristu tloc.pov. 37,62 ¢ém) koje su u sklopu stana, kao i terase nad potkrovljem
(tloc. pov. 123,11 ém), koji su pripaci, u nacrtu oznaceno crnim obostranim kosim-dijagonalnim
linijama

29.2. Suvlasnicki dio etaze: 1/2

MEDIJAK D.0.0., NECUJANSKA BR. 17, ZAGREB

29.3. Suvlasnicki dio etaze: 1/2

KUJUNDZIC RENATA, OIB: 36727391530, KALINOVICA 5, 10000 ZAGREB

c
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba
5. Na suvlasnicki dio: 29 (144/1000)
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloska: 18265

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa lznos Primjedba

5.1

52

54

Zaprimljeno 21.12.2009. broj Z-63524/09 410.000,00 EUR GLAVNI ULOZAK
Zaprimlieno 16.12.2009. broj Z-63190/09

Temeljem Rjeenja Opéinskog suda u Samoboru posl. broje Z-5356/09 od 17.
prosinca 2009. godine i isprava pohranjenih u ovosdunoj zbirci isprava pod osl.
brojem Z-63190/09 (Sporazuma br. 240/09 o zasnivanju zaloZnog prava
(simultane hipoteke) na nekretninama od 15.12.2009. godine uknjiZuje se
zaloZno pravo, a radi osiguranja traZbine predlagatelja osiguranja prema
protivniku osiguranja u iznosu od 410.000,00 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti po
srednjem tefaju HNB za EUR , vaZecem na dan keridtenja kredita, uz valutnu
klauzulu vezanu za EUR, uvecana za redovnu kamatu po stopi 12 % godisnje,
promjenjiva, obraéunava se 1 naplacuje mjesefno na iskoniteni iznos kredita,
uvecana za eventualnu povecanu redovnu kamatu, sve plativo u kunskoj
protuvrijednosti uz primjenu srednjeg te¢aja HNB za EUR na dan placanja,
zakosnke zatezne kamate, promjenjive, kao i za troskove utvrdene u Ugovoru sa
klauzulom ovrhe, za korist:

Zaprimlieno 21.12.2009. broj Z-63824/09 ZABILJEZBA

ZabiljeZuje se da su sporedni ulodci 3576, 5937, 27521 2881 k.o. Samobor
Zaprimlieno 25.05 2022 g. pod brojem Z-29408/2022 na .1

UKN.}IEBA, USTUPAN.E ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRODAJI
TRAZBINE 14.09.2021, UGOVOR O PRIJENOSU SREDSTAVA OSIGURANJA
16.09.2021, OVLASTENJE 04.10.2021, UGOVOR O PRODAJI TRAZBINE
05.10.2021, UGOVOR O PRIJENOSU SREDSTAVA OSIGURANJA 13.05.2022,
uknjiZuje se ustupanje zaloZnog prava prijenosom hipotekame trazbine koja je
osigurana tim zaloZnim pravom upisanim pod poslovnim brojem Z-63824/09
zaprmljeno 16. prosinca 2009. pod brojem Z-63190/09 radi osiguranja novéane
trazbine u iznosu od 410.000,00 EUR za korist: HPB D.D., OIB: 87939104217,
Zagreb, Juridiceva ulica 4, za korist:

KUJUNDZIC RENATA, OIB: 36727391530, KALINOVICA 5, 10000 ZAGREB

6. Na suvlasnicki dio: 1 (18/1000)

6.1

Zaprimljeno 24.08.2017_g. pod brojem Z-43976/2017 3.580.000.00 KN vezanouz B 1(1.1}

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O PRIZNAVANJU DUGA SA
SPORAZUMOM O OSIGURANJU NOVCANE TRAZBINE ZASNIVANJEM
ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA 22.05.2010, u iznosu od 3.580.000,00
Kn (slovima: tnmiljunapetstoosamdesettisucakuna) u skladu s uvjetima iz
Ugovora, za korist:

KUJUNDZIC RENATA, OIB: 36727391530, KALINOVICA 5, 10000 ZAGREB

7. Na suvlasnicki dio: 2 (34/1000)

7.1

Zaprimljeno 24.08.2017_g. pod brojem Z-43976/2017 3.5680.000,00 KN vezano uz B 2(1.1)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O PRIZNAVANJU DUGA SA
SPORAZUMOM O OSIGURANJU NOVCANE TRAZBINE ZASNIVANJEM
ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA 22.05.2010, u iznosu od 3.580.000,00
Kn (slovima: tnmiljunapetstoosamdesettisucakuna) u skladu s uvjetima iz
Ugovora, za korist:

KUJUNDZIC RENATA, OIB: 36727391530, KALINOVICA 5, 10000 ZAGREB

8. Na suvlasnicki dio: 5 (13/1000)

83
Centar Akcija d.o.o., Zagreb, Sudiscak 7




Elaborat br. 138-2025
Stan, dva poslovna prostora s pet vpm, tri pgp i zemljiste, Zagreb, Kalinovica 5 / Samobor, Obrtnicka ulica

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloska: 18265

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK
Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba
8.1 Zaprimlieno 24.08.2017 g. pod brojem Z-43976/2017 3.580.000,00 KN vezano uz B5(1.1)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O PRIZNAVANJU DUGA SA
SPORAZUMOM O OSIGURANJU NOVCANE TRAZBINE ZASNIVANJEM
ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA 22.05.2010, u iznosu od 3.580.000,00

Kn (slovima: tnmiljunapetstoosamdesettisucakuna) u skladu s uvjetima iz
Ugovora, za korist:

KUJUNDZIC RENATA, OIB: 36727391530, KALINOVICA 5, 10000 ZAGREB
9. Na suvlasnicki dio: 13 (59/1000)
9.1 Zaprimlieno 24.08.2017.g. pod brojem Z-43976/2017 3.580.000,00 KN vezanouz B 13(1.1)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O PRIZNAVANJU DUGA SA
SPORAZUMOM O OSIGURANJU NOVCANE TRAZBINE ZASNIVANJEM
ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA 22.05.2010, u iznosu od 3.580.000,00

Kn (slovima: tnmiljunapetstoosamdesettisucakuna) u skladu s uvjetima iz
Ugovora, za korist:

KUJUNDZIC RENATA, OIB: 36727391530, KALINOVICA 5, 10000 ZAGREB
10. Na suvlasnicki dio: 14 (41/1000)
10.1 Zaprimlieno 24.08.2017 g. pod brojem Z-43976/2017 3.580.000,00 KN vezano uz B 14 (1.1)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O PRIZNAVANJU DUGA SA
SPORAZUMOM O OSIGURANJU NOVCANE TRAZBINE ZASNIVANJEM
ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA 22.05.2010, u iznosu od 3.580.000,00

Kn (slovima: trimiljunapetstoosamdesettisucakuna) u skladu s uvjetima iz
Ugovora, za korist:

KUJUNDZIC RENATA, OIB: 36727391530, KALINOVICA 5, 10000 ZAGREB
11. Na suvlasnicki dio: 29 (144/1000)
11.1 Zaprimlieno 24.08.2017.g. pod brojem Z-43976/2017 3.580.000,00 KN vezanouzB23(1.1}

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O PRIZNAVANJU DUGA SA
SPORAZUMOM O OSIGURANJU NOVCANE TRAZBINE ZASNIVANJEM
ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA 22.05.2010, u iznosu od 3.580.000,00
Kn (slovima: trimiljunapetstoosamdesettisucakuna) u skladu s uvjetima iz
Ugovora, za korist:

KUJUNDZIC RENATA, OIB: 36727391530, KALINOVICA 5, 10000 ZAGREB

20. Na suvlasnicki dio: 29 (144/1000)

201 Zaprimljeno 29.10.2021.g. pod brojem Z-57610/2021 :;gzgnf_u B292
12.1)

ZABILJEZBA, ODBACENI PRIJEDLOG, odbateni prijediog Renate Kujundzié,
OIB: 36727391530 , radi uknjizbe ustupanja zaloZnog prava prijenosom
hipotekame trazbine (Z-63190/09, Z-63624/09).

21. Na suvlasnicki dio: 29 (144/1000)

211 Zaprimljeno 22.11.2021.g. pod brojem Z-61666/2021 39253“10'& 5293
.3.1)

ZABILJEZBA, ODBIJENOG PRIGOVORA, Renate KujundZié iz Zagreba,
Kalinovica 5, OIB: 36727391530 poslovni broj Z-61666/21 izjavljenog protiv
rieSenja posl.br. Z-57610/21 od 05. studenog 2021.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 21.03.2025.
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Lokacija Obrtni¢ka ulica, Samobor:

thace NESLUZBENA KOPIJA

b | . "
REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SAMOBOR

Stanje na dan: 06.03.2025. 15:27 Verficirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 325171, SAMOBOR Broj ZK uloska: 2752
Broj zadnjeg dnevnika: Z-12701/2023 VISE 7K TIJELA

Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: ZK TIJELA: Il (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povriina
Rbr. Ze“;g'sm Oznaka zemljista , _ Primjedba
. ( at. jutro | chv m2
cestice)
]
1. KUCA BR. 18, SAGRADENA NA CKBR. 1676, SAMOBOR,
OBRTHNICKA
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

ZK tijelo Il - 2. Suvlasnicki dio: 1/2
MEDIJAK D.0.0.ZA GRADITELJSTVO I USLUGE, KALINOVICA 5, ZAGREB

2.2 Zapnmljeno 22.07.2020.g. pod brojem Z-15037/2020 -
na -
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU, POSL.BR. ST-2058/17 17.07.2020, zabiljeZuje se otvaranje stetajnog postupka nad
duznikom Medijak d.c.0. OIB: 53930159524, Kalinovica 5, Zagreb.

ZK tijelo Il - 3. Suvlasnicki dio: 1/2

KUJUNDZIC RENATA, OIB: 36727391530, KALINOVICA 5, 10000 ZAGREB

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba

1.

1.1 UknjiZeno je pravo koristenja na nekret. upis. u A- | za korist viasnika zgrada u A
AL

4. 7K tijelo ll, na suvlasnicki dio: 2 (1/2)

Zemljiznoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 06.03.2025. 15:38:29 Stranica: 1
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IZVADAK 1IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 325171, SAMOBOR Broj ZK uloska: 2752
VISE ZK TIJELA
POSEBNI IZVADAK
c
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba
4.1 Zaprimljene 18.07.2022.g. pod brojem Z-20329/2022 410.000,00 EUR, vezanouzB 2(2.1)

Prvenstveni red upisa: Z-5356/2009
Zaprimljeno 17.12.2009. broj Z-5356/09.

Temeljm Sporazuma br. 240/09. o zasnivanju zajednitkog zaloZnog prava
(simultane hipoteke) na nekretninama od 15. prosinca 2009. solemniziranog
uknjizuje se zajednicko zaloZno pravo (simultana hipoteka), a radi osiguranja
trazbine u iznosu od 410.000,00 EUR (slovima:Eetristo deset fisuca eura), u
kunskoj protuvrijednosti po srednjem teéaju HNB za EUR, vaZecem na dan
konstenja kredita, uz valutnu klauzulu vezanu za EUR, uvecana za redovnu
kamatu po stopi 12% godisnje, promjenjiva, obratunava se i naplatuje mjesetno
na iskonsteni iznos kredita, uvecana za eventualnu povedanu redovnu kamatu,
sve plativo u kunskoj protuvrijednosti uz primjenu srednjeg tecaja HNB za EUR
na dan plaéanja, zakenske zatezne kamate, promjenjive, kao | za troskove
utvrdene u Ugovoru, za korist:

4.2 Zapnimljienc 18.07.2022.g. pod brojem Z-20329/2022
Prvenstveni red upisa: 7-5356/2009
zabilieZuje se ovriivost trazbine

4.3 Zaprimljeno 18.07.2022.g. pod brojem Z-20329/2022
Prvenstveni red upisa: Z-3516/2011
Zaprimljeno 15.09.2011. broj Z-3516/11.

Temeljem rjedenja Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu broj Z-63824/09 od
19. svibnja 2010..g. ZABILJEZUJE SE da je hipoteka upisana pod Z-5356/09
zajednicka hipoteka, te se ovaj uloZak oznatuje kao sporedni uloZak, a z k.uloZak
broj 18265 k.o. Grad Zagreb (E-29) kao glavni uloZak.

44 Zaprimljeno 18.07.2022 g. pod brojem Z-20329/2022
Prvenstveni red upisa: Z-29148/2021

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRIJENOSU
SREDSTAVA OSIGURANJA 16.09.2021, UGOVOR O PRODAJI TRAZBINE
14.09.2021, IZJAVA O PRIJENOSU TRAZBINA, ZALOZNOG PRAVA-
HIPOTEKE 07.10.2021, UGOVOR O PRODAJI TRAZBINE 05.10.2021

KUJUNDZIC RENATA, OIB: 36727391530, KALINOVICA 5, 10000 ZAGREB
5. ZK tijelo ll, na suvlasnicki dio: 3 (1/2)

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 06032025 15:38:29 Stranica: 2
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 325171, SAMOBOR Broj ZK uloska: 2752
VISE 7K TIJELA

POSEBNI IZVADAK

Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba
5.1 Zaprimlienc 18.07.2022.g. pod brojem Z-20329/2022 410.000,00 EUR vezano uz B 3 (3.1)

Prvenstveni red upisa: Z-5356/2009
Zaprimljeno 17.12.2009. broj Z-5356/09.

Temeljm Sporazuma br. 240/09. o zasnivanju zajednitkeg zaloZnog prava
(simultane hipoteke) na nekretninama od 15. prosinca 2009. solemniziranog
uknjiZuje se zajednicko zaloZno prave (simultana hipoteka), a radi osiguranja
traZbine u iznosu od 410.000,00 EUR (slovima:Zetristo deset tisuéa eura), u
kunskoj protuvrijednosti pe srednjem tefaju HNB za EUR, vaZecem na dan
konstenja kredita, uz valutnu klauzulu vezanu za EUR, uvecana za redovnu
kamatu po stopi 12% godisnje, promjenjiva, obracunava se i naplatuje mjeseino
na iskonsteni iznos kredita, uve¢ana za eventualnu povedéanu redovnu kamatu,
sve plativo u kunskoj protuvnjednosti uz primjenu srednjeg te€aja HNB za EUR
na dan placanja, zakonske zatezne kamate, promjenjive, kao i za troskove
utvrdene u Ugovoru, za konst:

5.2 Zaprnmlienc 18.07.2022.g. pod brojem Z-20329/2022
Prvenstveni red upisa: Z-5356/2009
zabiljeZuje se ovriivost trazbine

5.3 Zapnmlienc 18.07.2022.g. ped brojem Z-20329/2022
Prvenstveni red upisa: Z-3516/2011
Zaprimljeno 15.09.2011. broj Z-3516/11.

Temeljem rje3enja Opcinskog gradanskeg suda u Zagrebu broj Z-63824/09 od
19. svibnja 2010_g. ZABILJEZUJE SE da je hipoteka upisana pod Z-5356/09
zajednitka hipoteka, te se ovaj uloZak oznatuje kao sporedni uloZak, a z k.uloZak
broj 18265 k.o. Grad Zagreb (E-29) kao glavni uloZak.

5.4 Zaprimljeno 18.07 2022 g. pod brojem Z-20329/2022
Prvenstveni red upisa: Z-29148/2021

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRIJENOSU
SREDSTAVA OSIGURANJA 16.09.2021, UGOVOR O PRODA.I TRAZBINE
14.09.2021, IZJAVA O PRIJENOSU TRAZBINA, ZALOZNOG PRAVA-
HIPOTEKE 07.10.2021, UGOVOR O PRODAJI TRAZBINE 05.10.2021

KUJUNDZIC RENATA, OIB: 36727391530, KALINOVICA 5, 10000 ZAGREB

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 06.03.2025.
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Shace NESLUZBENA KOPIJA

“gr
REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SAMOBOR
Stanje na dan: 06.03.2025. 16:13 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 325171, SAMOBOR Broj ZK uloska: 5937

Broj zadnjeg dnevnika: Z-14969/2022
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
POSEBNI IZVADAK: KAT. CESTICE: 1675 (OSTALO KAO NEPOTREBNQ IZOSTAVLJENQ)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina

Rbr. ze'ﬂg'sm Oznaka zemljista , _ Primjedba

. ( at. jutro | chv m2

cestice)
1. 1675 ORANICA STRAZNIK 607

UKUPNO: 607
B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

2. Suvlasnicki dio: 1/2
MEDIJAK D.0.0.ZA GRADITELJSTVO | USLUGE, KALINOVICA 5, ZAGREB
22 Zaprimljeno 22.07.2020.g. pod brojem Z-15037/2020

na 2 (2.1}

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU, POSL.BR. ST-2058/17 17.07 2020, zabiljgZuje se otvaranje stefajnog postupka nad
duznikem Medijak d.o.o. OIB: 53930159824, Kalinovica 5, Zagreb.

3. Suvlasnicki dio: 1/2
KUJUNDZIC RENATA, OIB: 36727391530, KALINOVICA 5, 10000 ZAGREB

C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa lznos Primjedba
1.
1.1 Zaprimljeno 17.12.2009. broj Z-5356/09. 410.000,00 EUR

Temeljm Sporazuma br. 240/09. o zasnivanju zajedni¢kog zaloZnog prava
(simultane hipoteke) na nekretninama od 15. prosinca 2009. solemniziranog
uknjizuje se zajednitko zaloZno pravo (simultana hipoteka), a radi osiguranja
trazbine u iznosu od 410.000,00 EUR (slovima:éetristo deset tisuca eura), u
kunskoj protuvrijednosti po srednjem tefaju HNB za EUR, vaZeéem na dan
konstenja kredita, uz valutnu klauzulu vezanu za EUR, uvedana za redovnu
kamatu po stopi 12% godisnje, promjenjiva, obracunava se | naplacuje mjesetno
na iskoristeni iznos kredita, uvedana za eventualnu povedanu redovnu kamatu,
sve plativo u kunskoj protuvrijednosti uz primjenu srednjeqg teaja HNB za EUR
na dan placanja, zakonske zatezne kamate, promjenjive, kao | za troskove
utvrdene u Ugovoru, za korist:

1.2 zabiljeZzuje se ovriivost traZbine.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrjeme izrade) 06032025 16:14:11 Stranica: 1
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IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 325171, SAMOBOR Broj ZK ulogka: 5937
POSEBNI IZVADAK
c
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba

1.3 Zaprimlienc 15.09.2011. broj Z-3516/11.

Temeljem rjeSenja Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu broj Z-53824/09 od
19. svibnja 2010..g. ZABILJEZUJE SE da je hipoteka upisana pod Z-5356/09
zajednitka hipoteka, te se ovaj uloZak oznatuje kao sporedni uloZak, a z.k.uloZak
broj 18265 k.o. Grad Zagreb (E-29) kao glavni uloZak.

14 Zaprimlienc 08.11.2021.g. pod brojem Z-29148/2021 na 1.2

UKNJIZBA, USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRIJENOSU
SREDSTAVA OSIGURANJA 16.09.2021, UGOVOR O PRODAJI TRAZBINE
14.09.2021, IZJAVA O PRIJENOSU TRAZBINA, ZALOZNOG PRAVA-
HIPOTEKE 07.10.2021, UGOVOR O PRODAJI TRAZBINE 05.10.2021

KUJUNDZIC RENATA, OIB: 36727391530, KALINOVICA 5, 10000 ZAGREB

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 06.03.2025.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrjems izrade) 06.03.2025 16:14:11 Stranica: 2
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thace NESLUZBENA KOPIJA

b . r
REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SAMOBOR
Stanje na dan: 06.03.2025. 16:13 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 325171, SAMOBOR Broj ZK ulogka: 3576

Broj zadnjeg dnevnika: Z-14969/2022
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
POSEENI IZVADAK: KAT. CESTICE: 1651 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. |28Mliista Oznaka zemljista , i Primjedba
(kat. jutro | Ehv m2

cestice)
1. 1651 ORANICA U OBRTNICKOJ ULICI 530
UKUPNO: 530

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
2. Suvlasnicki dio: 172

MEDIJAK D.0.0.ZA GRADITELJSTVO | USLUGE, KALINOVICA 5, ZAGREB
2.2 Zaprimljeno 22.07.2020.9. pod brojem Z-15037/2020

na 2 (2.1)

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKQOG SUDA U
ZAGREBU, POSL.BR. ST-2058M17 17.07.2020, zabiljeZuje se otvaranje stefajnog postupka nad
duznikom Medijak d.o.o. OIB: 53930159624, Kalinovica 5, Zagreb.

3. Suvlasnicki dio: 172
KUJUNDZIC RENATA, OIB: 36727391530, KALINOVICA 5, 10000 ZAGREB

Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba
1.
1.1 Zaprimlienc 17.12.2009. broj Z-5356/09. 410.000,00 EUR

Temeljm Sporazuma br. 240/09. o zasnivanju zajednitkog zaloZnog prava
(simultane hipoteke) na nekretninama od 15. prosinca 2009. solemniziranog
uknjiZuje se zajednitko zaloZno pravo (simultana hipoteka), a radi osiguranja
trazbine u iznosu od 410.000,00 EUR (slovima:Eetristo deset tisuca eura), u
kunskoj protuvrijednosti po srednjem te€aju HNB za EUR, vaZedem na dan
konitenja kredita, uz valutnu klauzulu vezanu za EUR, uvecana za redovnu
kamatu po stopi 12% godisnje, promjenjiva, obratunava se | naplatuje mjeseéno
na iskorsteni iznos kredita, uvecana za eventualnu poveéanu redovnu kamatu,
sve plativo u kunskoj protuvrijednosti uz primjenu srednjeg tefaja HNB za EUR
na dan placanja, zakenske zatezne kamate, promjenjive, kao i za troskove
utvrdene u Ugovoru, za korist:

1.2 zabiljeZuje se ovriivost traZbine.

ZemljiSnoknjizni izvadak [datum i vrijeme izrade) 0603 2025 16:15:09 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK, uloZak
Katastarska opcina: 325171, SAMOBOR Broj 7K uloska: 3576
POSEBNI IZVADAK
c
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba

1.3 Zaprimljeno 15.09.2011. broj Z-3516/11.

Temeljlem resenja Opéinskog gradanskeg suda u Zagrebu broj Z-63324/09 od
19. svibnja 2010..g. ZABILJEZUJE SE da je hipoteka upisana pod Z-5356/09
zajednicka hipoteka, te se ovaj uloZak oznatuje kao sporedni uloZak, a z k.uloZak
broj 18265 k.o. Grad Zagreb (E-29) kao glavni uloZak.

14 Zaprimljeno 08.11.2021.g. pod brojem Z-29148/2021 na 1.t

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRIJENOSU
SREDSTAVA OSIGURANJA 16.09.2021, UGOVOR O PRODAJI TRAZBINE
14.09.2021, IZJAVA O PRIJENOSU TRAZBINA, ZALOZNOG PRAVA-
HIPOTEKE 07.10.2021, UGOVOR O PRODAJI TRAZBINE 05.10.2021

KUJUNDZIC RENATA, OIB: 36727391530, KALINOVICA 5, 10000 ZAGREB

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 06.03.2025.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrjeme izrade) 06.03 2025 16:15:09 Stranica: 2
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thace NESLUZBENA KOPIJA

*H
REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SAMOBOR

Stanje na dan: 06.03.2025. 16:13 Werficirani ZK ulozak
Katastarska opcina: 325171, SAMOBOR Broj ZK uloska: 7179
Broj zadnjeg dnevnika: Z-14969/2022 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 7 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRYVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. | Z6Miista Oznaka zemljista , i Primjedba
(kat. jutro | chy m2

cestice)
1. 1652 KUCA OBRTNICKA ULICA, GOSPODARSKA ZGRADA 656
OBRTNICKA ULICA | DVORISTE

UKUPNO: 636

B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
7. Suvlasnicki dio: 66/656
MEDIJAK D.0.0. U STECAJU, OIB: 53930159824, KALINOVICA 5, 10000 ZAGREB

7.3 Zaprimljeno 22.07.2020.g. pod brojem Z-15037/2020

naT (7.1}
ZABILIEZBA, OTVARANJE STECAJINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U

ZAGREBU, POSLBR. ST-2058/17 17.07.2020, zabiljeZuje se otvaranje stefajnog postupka nad
duZnikoem Medijak d.o.o. OIB: 53930159824, Kalinovica 5, Zagreb.

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba
8. Na suvlasnicki dio: 7 (66/656)
8.1 Zaprimljeno 16.04.2019.g. pod brojem Z-8605/2019 410.000,00 EUR

Prvenstveni red upisa: Z-21408/2015

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, PRVENSTVENI RED UPISA: Z-6356/09.
Temeljm Sporazuma br. 240/09. o zasnivanju zajednickog zaloZnog prava
(simultane hipoteke) na nekretninama od 15. prosinca 2009. solemniziranog
uknjiZuje se zajedniéko zaloZno prave (simultana hipoteka), a radi osiguranja
trazbine u iznosu od 410.000,00 EUR (slovima:Eetnsto deset fisuca eura), u
kunskoj protuvrijednosti po srednjem tefaju HNB za EUR, vaZetem na dan
konstenja kredita, uz valutnu klauzulu vezanu za EUR, uvecana za redovnu
kamatu po stopi 12% godidnje, promjenjiva, obratunava se i naplatuje mjesetno
na iskoristeni iznos kredita, uve¢ana za eventualnu povecanu redovnu kamatu,
sve plativo u kunskoj protuvrijednosti uz primjenu srednjeg teéaja HNB za EUR
na dan platanja, zakonske zatezne kamate, promjenjive, kao i za troskove
utvrdene u Ugovoru, za korist:

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 06.03.2025 16:17:11 Stranica: 1
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Elaborat br. 138-2025
Stan, dva poslovna prostora s pet vpm, tri pgp i zemljiste, Zagreb, Kalinovica 5 / Samobor, Obrtnicka ulica

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Werfficirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 325171, SAMOBOR . . Broj ZK uloska: 7179
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK
c
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba
8.2 Zaprimljeno 16.04.2019.g. pod brojem Z-8605/2019

Prvenstveni red upisa: Z-21408/2015

ZABILJEEBA,“SPDREDNI ULOZAK, PRVENSTVENI RED UPISA: Z-3516/11.
GLAVNI ULOZAK 18265 K.O. GRAD ZAGREB

8.3 Zaprimlieno 08.11.2021.g. pod brojem Z-29148/2021 nag.t

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRLENOSU
SREDSTAVA OSIGURANJA 16.09.2021, UGOVOR O PRODAJI TRAZBINE
14.09.2021, IZJAVA O PRIJENOSU TRAZBINA, ZALOZNOG PRAVA-
HIPOTEKE 07.10.2021, UGOVOR O PRODAJI TRAZBINE 05.10.2021

KUJUNDZIC RENATA, OIB: 36727391530, KALINOVICA 5, 10000 ZAGREB

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 06.03.2025.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 06.03.2025 16:17-11 Stranica: 2
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KOPIJA POSJEDOVNOG LISTA KNJIGE
https://oss.uredjenazemlja.hr

Lokacija Obrtni¢ka ulica, Samobor:

ot NESLUZBENA KOPIJA
En
| | |
" r
_REPUBLIKA HEVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZAGREB
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA
SAMOBOR
Stanje na dan- 06.03.2025. 16:24
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA
Katastarska opcina: SAMOBOR (Mbr. 325171)
Posjedovni list: 2485
Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalite odnosno sjediSte upisane osobe OIB
3/4 BUTORAC NIKOLA, PETAFR. OBRTNICKA ULICA 18, 10430 SAMOBOR. (VLASNIK) 81278377001
/4 GRDOVIC JOSIE, KLOKOCEVEC SAMOBORSKI 101/1, KLOKOCEVEC SAMOBORSKI 47913474715
10432 BREGANA HEVATSEA (VLASNIK)
Podaci o katastarskim cesticama
Broj Adresa katastarske festice/Natin uporabe katastarske " . | Posebni
o - [P . J . |Povrsina/ Broj . .
w | & | katastarske |Eestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m? DL pravni Primjedba
cestice zgrade - = refimi
1676 OBRTNICKA 610 14
DVORISTE 327
KUCABR 18120 283
Ukupna povrsina katastarskih éestica 610
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ot

i

REPUBLIEA HRVATSEA
DEZAVNA GEODETSKA UFRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZAGREB
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA
SAMOBOR

Stanje na dan: 06.03.2025. 16:24

NESLUZBENA KOPLJA

PELJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska op¢ina: SAMOBOR (Mbr. 325171)

Posjedovni list: 3343

Udio

Prezime i ime odnosno tvrika ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte npisane osobe

OIB

BUTORAC NIKOLA, PETAR. OBRTNICKA ULICA 18, 10430 SAMOBOR (VLASNIK)

81278377001

Podaci o katastarskim ¢esticama

ol s Broj Adresa katastarske festice/Nacin uporabe katastarske Povrsina/ Broi Posebni
2| = | katastarske |Cestice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj ovrsina To] pravini Primjedba
N |2 2 DL
festice zgrade me = rezimi
1651 OBRTNICKA 530 14
ORANICA 330
1675 OBRTNICKA 607| 14
ORANICA 607
1137

Ukupna povriina katastarskih cestica
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_REPUBLIKA HEVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZAGREB
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA
SAMOBOR

Stanje na dan: 06.03.2025. 16:24

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSTJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: SAMOBOR (Mbr. 325171)

Posjedovni list: 2622

nekretnine na kojoj je uspostavljeno etaino vlasnistvo

Redm Udio dijela Prezime i ime od.noslno It:'rlkall']i naziv, prebivaliSte odnosno Udio OIB
broj dijela sjediste upisane osobe
1 69/656 JURKOVIC NADA, ULICA DR. VLATKA MACEKA 31, 11 36400625021
35000 SLAVONSKI BROD. HRVATSKA (VLASNIK)
3 141/656 TURKOVIC NADA, ULICA DR VLATKA MACEKA 31, 11 36400625021
35000 SLAVONSKI BROD. HRVATSKA (VLASNIK)
2 52/656 JTURKOVIC NADA, ULICA DR VLATKA MACEKA 31, 11 36400625021
35000 SLAVONSKI BROD. HRVATSKA (VLASNIK)
4 196/656 BALTIC ZVIEZDANA, OBRTNICKA ULICA 24, 10430 11 00116235896
SAMOBOR. HRVATSEA (VLASNIK)
6 132/656 MEDIJAK D.0.0_, KALINOVICA 5. 10000 ZAGREE, 11 53930159824
HREVATSKA (VLASNIK)
5 66/656 BALTIC MARITAN, OBRTNICKA ULICA 24, 10430 11 50390507423
SAMOBOR. HRVATSEA (VLASNIK)
Podaci o katastarskim ¢esticama
ol os Broj Adresa katastarske festice/Nacin uporabe katastarske Povriina/ Bro Posebni
2 = | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj ovrsina o] ravii Primjedba
= P gr g1 ) | 3 DL P ]
Cestice zgrade me = rezimi
1652 OBRTNICKA 656 18
KUCA. OBRTNICKA 286
GOSP ZGRADE 124
DVORISTE 246

Ukupna povrsina katastarskih festica
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KOPIJA PROJEKTA UKLANJANJA

comting do.o. za graditeljstvo. i trgovinu, Zagreb - CROATIA, Trnjanska 105
Tel/fax: +385 (0)1 6310 132 GSM: 091 575 6413 & 098 993 7830 e-mail: comting@zg.t-com.hr

Investitor: MEDUJAK d.o.0. Zagreb, Kalinovica 7
Gradevina: STAMBENO-POSLOYNI BLOK '
Lokacija: SAMOBOR - Obrnicka 18, k.¢. 1677.1676 i 1651 k.o. Samobor
REPUBLIKA HRVATSKA
URED DRZAVNE UPRAVE U
ZAGREBACKOJ ZUPANWI
SluZba za prostorno uredenje,
zastitu okolisa, graditeljstvo |
imovinsko-pravne poslove
ISPOSTAVA SAMOBOR

OVAJ PROJEKT SASTAVNI
JE DIO DOZVOLE ZA UKLANJANJE
Kiasa: UP/I-361-03/06-01/188
Ur.broj: 238-04-04/9-08-5 od 04.10,2006.

Fan: PROJEKT U

comiing d.o.o.
Graditeljstvo i trgovind
ZAGREB -

e

Lo ol ng gred.

}s (m = Ovizktesl intenjer gradevieanstva
Comting do.o. - Zagre

Projekranr: FRANJO LONCAR, d.i.g. <@ 4 1729
Suradnik: DALIBOR TATAREVIC, d.ia.

Broj ugovora: 0609-K

Zagreb, lipaja 2006. god.
Direkron:
Franjo Lonéar, d.i.qG.
comiing do.o.

Graditeljstvo i trgovina
ZAGREB

Projektiranje, struéni nadzor, konzalting i inzenjering u graditeljstvu
Matienl broj: 0262480, transakcijski ratun: 2360000-1101253698
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‘I 'UBLIKA HRVATSKA K. O. SAMOBOR

“?AVNA GEODETSKA UPRAVA. D.L 14
HRUENI URED ZA KATASTAR ZAGREB

#"USTAVA SAMOBOR M 1:1000
shovéeva 20.

ann : 935-06/2005-01/2738
Inoj: 541-07-2-04/13-05-2

1IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
za katastarsku desticu broj : 1675,1676

N Upravna pristojba plaéena u iznosu od 40,00 kn. po, Tar. br. 1. 155,

Zakona o upravnim pristojbama ( N.N. 8/86, 131/97, 68/98 )

Ovjerava :
u  04.10.2005.god. VODITELJ ISPOSTAVE :

HAVLICEK LIDUA
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gomiing doo. graditeljstvo i trgovinu, Zagreb - CROATIA, Trnjanska 105
Ll +385 (0)1 6310 132 GSM: 091 575 6413 & 098 993 7830 e-mail: comting@zg.t-com.hr

wekesh —_—

lpcrtne gabaritne mjere .. 8,20/14.90 m
flsina gradevine do vijenca .255m
Wkupna visina do aljemena KOV 1ot msmiesensms ot sa ot e ss s i ss smsbas sam bas bab bt 4k sabanatamenssanrans 540 m
upna brutto razvijena pcru'ré.lna {BRP} L a746m
devinski volumen .. .. 153,60 m*
R IDILATAGIJA A2
ITI0Cririe GADAMNG MJBFE .. ....c.ov. s eesvaseesissvseesesonsens e iessss s s eensennnnenseieanse 11,48/5,60 M
Vipina gradevine do vijenca .. ...280m
kupna visina do sljiemena km-.ra v B,20m
| Ukupna brutto razvijena p-uvrﬁlna [ERP] .. B0, 48 m*
0 adevinski volumen . . 332,60 m*
(18 DILATACIJA A3
Tlocrtne gabaritne mjere .. 9,56/3,10 m
"ﬂllna gradewne do vijenca .. vrenee 2 M
I Ukupna visina . n275m
i Ukupna brutta razw;ena pavrslna {BRP} L1724 e
i Gradtevinski volumean . . 4740 m®
i2 GRABEVINA ‘B"
1 Tlocrtne gabaritne mjere .........oooiiveii i . 14, 7006,50+1,64 m
i \isina gradevine do vijenca .. ..2B0m
t Ukupna visina do slmenakrwa .. T80m
¢ Ukupna brutto razvijena povrsina {BRF'] s e e s ane 98,10 M
i Gradevinski volumen . e .. 56880 m®
11 GRABEVINA "C"
i1 Tlocrine Qabaritne MIBre ... e e e e r s v eeeeens e 12,00+1,20/8,10 m
I Ly = B L= LT T T T IS ..} I | |
v Ukupna vising .......... ..2.50m
+ Ukupna brutto razvijlena povrina (BRP) .. R T T ... 7320 m?
¢ Gradevinski VOIIMEN ............c.oooiiioes e e st s e e e 183,00 M
PROJEKT UKLANJANJA — Ugovor br. 0509-K Strana 4
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comiting do.o. za graditeljstvo i trgovinu, Zagreb - CROATIA, Trnjanska 105
Telffax: +385 (0)1 6310 132 GSM: 091 575 6413 & 008 993 7830 e-mail: comting@zg.t-com.hr

14 GRABDEVINA *D”

* Tlocrine gabaritne mjere ................ L6 T2T.04 m
+ \isina gradevine do vijenca .. . vend, 14 m
+  Ukupna visina do sljiemena krcwa o0 o A e ceeen-8,00m
¢ Ukupna brutto razvijana povréina {BRF} simssamirss T T, 70
+ Gradevinski volumen .. ceeireennnene. 682,70 m®
45 REKAPITULACIJA

' Ukupna brutto razvijena povréina (BRP) svih gradevina ....... ees——— | %N

¢ Ukupni volumen svih gradevina ....c.cocvvnsannnn,

" PREDVIDIVA VRIJEDNOST RADOVA

EEEEEEEEEER AT E R RS R e

— . [ 0

R = ) = R e .. 45,000 kn
b GPABVING "B ...t it e s s ssssesssrersserersssssernse G000 ®
GRC bl T —————— 42000 "
] Grﬂd&"iina 'D"________________”““_ a 4{]_ 'DEICI “
KUPNO: 133.000 kn
ligreb, lipnja 2006, god.
l Sastavio:
i
Franjo Lonéar, d.i.g,
=t ftr:nnnlaur_ il Tag. gred.
Dwiaiien| inbmajer priiva
Cemting duon, = agreb
br. 1728
PROJEKT UKLANJANJA - Ugover br. 0B08-K Strana 5
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\ ~ /" GEODETSKA SITUACIJA

visinski snimak 1:&.br.1651,1675,1676
sa uklopom na podlogu kataslarskog operata podaci katastarskog operata
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POSEBNE NAPOMENE I IZJAVA O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI

Ova procjena je izradena paznjom dobrog strucnjaka, sukladno pravilima struke, temeljem
pregleda dostupne dokumentacije, informacija prikupljenih od narucitelja i prikupljenih
podataka o kupoprodajnim cijenama te temeljem odredbi vazeceg Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina.

Narucitelj odgovara za pravovaljanost dostavljene dokumentacije koriStene prilikom izrade
ove procjene. Procjena pretpostavlja da su sve naruciteljeve tvrdnje vezane uz izvanknjizna
vlasnicCka prava i obaveze toCne i da ne postoje smetnje koje se ne bi mogle otkloniti zakonskim
putem.

Utvrdivanje stanja i kvalitete gradevinskih elemenata gradevine (kao Sto su temelji, zidovi,
stropovi, krovna konstrukcija) izvrseno je temeljem vizualnog pregleda, ukoliko je pregled
ucinjen, te bez uzimanja uzoraka nosivih elemenata i detaljne stru¢ne/laboratorijske analize
tako da procjenitelj ne odgovara za eventualna ostecenja/nedostatke konstrukcije koji su mogli
biti utvrdeni samo detaljnom analizom kako je gore navedeno.

Iskazana vrijednosti nekretnine moze biti potpuno shvacena samo nakon sveobuhvatnog
Citanja svih priloga u ovom elaboratu, podataka, pretpostavki i ogranicavajucih uvjeta koji su
ovdje izneseni. U elaboratu je naveden datum na koji se odnose izrazeni zakljucci i misljenja.

Ova procjena ni na koji nacin ne predstavlja nagovor i ne moze sluziti kao jedini element na
osnovu koje kupac donosi odluku o kupnji ili prodavatelj o prodaji. Kupac se ne moze pozivati
da je temeljem ove procjene doveden u zabludu ili da je na osnovu nje pretrpio Stetu. Odluka o
kupnji je iskljucivo stvar kupca, a odluka o prodaji je iskljucivo stvar prodavatelja. Konacna
cijena po kojoj ce se zakljuciti transakcija je stvar dogovora kupca i prodavatelja kako je prije
navedeno te moze ukljucivati neke druge elemente poslovnog odnosa koji utjecu na konacan
iznos transakcije. U slucaju poremecaja na trzisStu pridrzavamo pravo izmjene stajalista
navedenih u ovom elaboratu.

Ovaj elaborat je, za potrebe stranke, isprintan u jednom primjerku. Stranci se daje jedan
primjerak isprintanog elaborata i elaborat u PDF formatu.

Procjenitelj ovim putem izjavljuje da je prilikom izrade ove procjene postupao kao neovisan i
nepristran stru¢hjak odnosno da nije imao nikakve imovinskopravne ili druge veze s
predmetom procjene, da ne postoje okolnosti koje dovode u sumnju njegovu nepristranost te
da su zakljucci u ovom elaboratu izneseni neovisno o naknadi za obavljenu uslugu.

Centar Akcija d.o.o. Tomislav Perkovi¢, dipl. ing. arh.

Za obavljanje poslova sudskog vjestacenja Stalni sudski vjesStak za podrudja
za podrucje gradevinarstva i gradevinarstva 1 procjene vrijednosti
procjene nekretnina nekretnina
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